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Arende Anldggningsatgdrd, omprévning av Lyse-Berga ga:5.
Kommun: Lysekil Lén: Vistra Gotaland

Handlaggning Utan sammantride.
Sammantrdde har tidigare hallits, se aktbilaga PR1.

S6kande och Se sakidgarforteckning, aktbilaga SA2.

sakagare

Yrkande Se ansbkan, aktbilaga A1, yrkande, aktbilaga YR1 och
sammantrddesprotokoll, aktbilaga PR1.
Yrkande berdrande ”Rossarnavigen” har atertagits, se aktbilaga AT1.
Skrivelser/yrkanden har inkommit, se aktbilagor SK6-29.

Redogdrelse Efter sammantrddet har forslag pa beslutshandlingar uppréttats och
skickats ut till samtliga fér pasyn innan avslutande av forrattningen,
se aktbilaga SK3.

Det har inkommit 26 skrivelser med anledning av det férslag som
skickats ut. Foljande synpunkter och yrkande har inkommit:

Det har inkommit synpunkt om Lantmaéteriets beslut om att ndgot
ytterligare sammantrdde inte kommer hdllas och att det dr avvikelser
mellan yrkanden och foreslagna beslutshandlingar, se skrivelser,
aktbilagor SK7,10-11,14,16-17,19,21,24,28. Lantmateriet delar inte
synpunkten angdende att yrkandena skiljer sig mot foreslaget beslut.
Samtliga yrkanden har hanterats pd sammantridde, se aktbilaga PRI1.
Lantmadteriets beddmning att ytterligare sammantrdde inte behodvs star
fast.

Det har inkommit skrivelser angdende att samtliga fastigheter bor
tilldelas andelstal 1 med anledning av att det &r detta andelstal som
tillampats sedan 1965 samt att samtliga fastigheter anvidnder vdgen i
lika stor utstrackning som in- och utfart som vid nyttjande av batplats
och badstrand. Synpunkt har d&ven ldmnats pa att det blir
administrativt svart att halla reda pa 115 olika andelstal, se aktbilagor
SK4-5,7,9,10-12,14-17,19-21,24-28. Synpunkter/yrkande har dven
inkommit att om inte likadelning kan tillimpas bor andelstalen delas
in enligt zonindelning, se aktbilagor SK7-8,10-11,13-14,16,18-19,21-
25,27-28.
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Vid sammantrddet, se PR1, diskuterades framstillt yrkande om
likadelning av andelstal. Lantmiteriet noterade att det var delade
meningar om fordelning av andelstal och fragan kunde inte avgdras
pa plats. Lantmadteriet har med anledning av den diskussion som varit
fatt avgora fragan angdende andelstalen och bedémt det skiligt om
mest rattvist ur allmdn synpunkt att tonkilometermetoden anviands
vid framrdknandet av andelstal. Lantméteriet bedémer att en
zonindelning i detta fall med utspridda fastigheter inte gér det mer
rdttvist, ddrav dr det mer skaligt att tillampa tonkilometermetoden.
Att man nyttjar vdgen for bad och bat dr inte kopplat till fastigheten
utan till den person som dger/nyttjar fastigheten. Den belastning som
detta medfor beddms som forsumbar i jamforelse med in- och utfart
till allmédn véag.

I flera skrivelser har det inkommit synpunkt pa att samtliga
fastigheter med bostad kallas permanentbostad och att ingen skillnad
tas till om fastigheterna anvénds for fritids- eller permanentboende, se
skrivelser, aktbilagor SK4-5,10-11,16,21,24-25,29. Lantméteriet
beddmer atti dagsldget skiljer det sig i vdldigt stor utstrickning hur
en fritidsbostad nyttjas. Standarden pa fritidsbostdder hojs hela tiden
samt tillgdngligheten att nyttja dem dret om har dndrats. I
beddmningen har inte hdnsyn tagits till dgandet av fastigheten utan
vad det dr for typ av bebyggelse fastigheten bestdr av.
Permanentbostad har dndrats till enbart bostad i normerna och
inventeringen.

Skrivelser har d@ven inkommit angdende att ersdttningarna for
motesplatser samt viandplatserna dr oskédligt hoga. I underlaget saknas
dven den yrkade parkeringsplatsen, se skrivelser, aktbilagor SK4-
5,7,10-11,14,15-17,19-21,24,28. Ersdttningarna dr beriknande enligt
tillimpliga metoder for ersdttning. Vandplatserna har blivit for stora i
det underlag som skickats ut, vilket resulterati en hog ersdttning.
Detta dr nu atgirdat, bade i karta och ersittningsutredning. Aven
befintlig parkeringsplats dr med i beslutet.

Synpunkt har inkommit att Lyse-Berga 1:261 och 1:143 att deras
andelstal dr hogre dn 1:149, se skrivelser, aktbilagor SK9 och SK27.
Anledningen till att fastigheterna 1:261 och 1:143 tilldelats ett ndgot
hogre andelstal dn 1:149 beror pad att gemensamhetsanldggningen
fortsidtter ytterligare en bit efter infarten till 1:149.

Skrivelse har dven inkommit att tonkilometermetoden &r att foredra ur
ett kostnadsperspektiv, se skrivelse, aktbilaga SK23.

Skrivelse har dven inkommit att angdende att fastigheten 1:21 har
bendmnts som skogsfastighet, se skrivelse, aktbilaga SK24.
Anledningen till att fastigheten fatt tontal for skogstransporter dr for
fastigheten dr storre en vad en vanlig bostadsfastighet dr och bestar av
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delvis lite skog. Ddrav har fastigheten fatt ett tontal f6r skog. Tontalet
dr lagt och dr bara en liten del jamfort med tontalet f6r bostad.

I en av skrivelserna har det dven inkommit synpunkt angdende att
foreningen redan betalat ersdttning fér en av motesplatserna, se
skrivelse, aktbilaga SK20. Lantméteriet har mottagit handlingar fran
foreningen angaende den korrespondens som varit mellan parterna, se
aktbilaga 45. Lantmaéteriet har varit i kontakt med markégaren for
hdra om dokumenten kan tolkas som en dverenskommelse som kan
ligga till grund for ersdttningsbeslutet, se dagboksanteckning daterad
2020-08-19, aktbilaga DA1. Med anledning av att partsavsikten av
dokumenten gdr isdr, beslutar Lantmiteriet att ersédttning ska utredas i
forrattningen.

I en skrivelse har en fraga stillts om det vid arsstimma rostas igenom
att samtliga ska ha andelstal 1, ska det da inte gdlla, se skrivelse,
aktbilaga SK29. Anldggningsbeslutet och de andelstal med normer
som anges ska foljas.

Skrivelse har inkommit angdende Lantméteriets tidigare beddmning
avseende dndrade forhallande, se skrivelse, aktbilaga SK29.
Beddmningen har @ndrats och motivering till omprdévningen redogors
under skl till anldggningsbeslutet.

Skil:

Sedan gemensamhetsanldggningen bildades dr 1965 har stora
fordndringar skett vad avser fastigheter som anvinder viagen samt
fastighetsindelning. Vigens standard har dven forandrats. Andrade
forhallanden som vidsentligt inverkar pa fragan har saledes intritt.
Flertalet fastigheter saknar eller inte har nagot andelstal som kan
hirledas till fastigheten samt andelstalen anses vara foraldrade. Det
foreligger dven ett klart behov av omprdvning. Provning far darfor
ske vid ny forrédttning (35 § AL).

Omprdévningen &r ej av sdidan omfattande karaktdr att avsevird
oldigenhet uppkommer for allmén eller enskilds synpunkt.

Anldggningen tillgodoser andamal av stadigvarande betydelse och dr
av vdsentlig betydelse for samtliga fastigheter (5 § AL).

Fordelar med omprdvningen dverviger de kostnader och oldgenheter
den medfor (AL 68).

Under forrédttningen har vissa invindningar mot delar av
omprovningen inkommit. Agarna av de fastigheter som ska delta i
anldggningen motsétter sig inte mera allmédnt omprévningen av
gemensamhetsanldggningen (7 §AL).

Anldggningen kommer till stora delar besta i nuvarande ldge. En ny
strdckning, samtliga vindplatser inom byggnadsplanen samt tva nya
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viandplatser utanfor byggnadsplanen samt en befintlig parkering ska
inforlivas i gemensamhetsanlidggningen.

Anldggningen forldggs delvis utanfér planlagt omrade. Anldggningen
forsvarar inte omradets andamalsenliga anvindning, foéranleder inte
olimplig bebyggelse eller motverkar lamplig planliggning av
omradet.

Inom planlagt omrade sker inrdttandet av
gemensamhetsanldggningen dven i stora delar i enlighet med géllande
byggnadsplan, Del av berga 1:133 mfl, akt 14-LYE-1257 (9-10 §§ AL).
Inrdttandet innebédr inom vissa omraden mindre avvikelse fran
byggnadsplanen. Syftet med planen motverkas inte. Samrdd har skett
med Lysekils kommun som inte har ndgon erinran, se aktbilaga SD2-3.
Gemensamhetsanlidggningen utdkas inom strandskyddat omrade,
samrdd har skett med kommunen som anger att atgdrden inte
omfattas av strandskyddsbestimmelserna, se aktbilaga SD1.

Oldgenhet av nagon betydelse for allmént intresse uppkommer inte
(11§ AL).

Att utrymme tas i ansprak fororsakar inte synnerligt men f6r ndgon av
fastigheterna (12 § forsta stycket AL).

Enligt 2 kap 15 § forsta stycket regeringsformen kan man bara tvingas
att tdla att det allmdnna inskrédnker anvindandet av mark om det sker
for att tillgodose ett angeldget allmént intresse, den s.k.
proportionalitetsprincipen. Att det ligger i enskilda fastighetsédgares
intresse att inrdtta en gemensamhetsanldggning utesluter inte att det
samtidigt finns ett bakomliggande angeldget allméant intresse.

En prévning av proportionalitetsprincipen innebér en prévning i tre
led (indamdlsenlighet, nédvindighet och proportionalitet i strikt mening).

Lantmiteriet anser att tillgang till erforderlig viganordningar &dr att
betrakta som ett grundldggande egenskapskrav om det bedémts vara
av vdsentlig betydelse for fastigheten eller fastigheterna i fraga.

Med anledning av att det krdvdes, vid byggnadsplanens antagande,
att mark lades ut som allmén plats, gata, for att mark dven skulle
laggas ut som kvartersmark beddms det vara av védsentlig betydelse
for fastigheterna att gemensamhetsanldggning for viandplatser bildas.
Aven for vindplatser och motesplatser utanfor planlagt omréade.

Eftersom det i detta fall beddms vara av vdsentlig betydelse for
samtliga berérda fastigheter att ha tillgang till erforderliga
vdganordningar, dr inrdttandet av gemensamhetsanldggningen
motiverat av ett angeldget allmdnt intresse.

Dessutom sker inrdttandet av gemensamhetsanldggningen i enlighet
med géllande byggnadsplan och detaljplan.
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Inrdttandet av gemensamhetsanlédggning strider darmed inte mot
egendomsskyddet efter att prévning gjorts av proportionaliteteten i
strikt mening.

Inventering och berdkning enligt tonkilometermetoden, se aktbilaga
INT.

Gemensamhetsanliggningen beddms kunna inréttas.
Beslut:

Utlatande i akt 14-LYE-1264 ar 1965, rérande Lyse-Berga ga:5, ska
dndras, se beskrivning och forrdttningskarta, aktbilaga BE1 och KA1-4.

Skil:

Kostnaderna for att utféra en gemensamhetsanldggning ska fordelas
efter vad som dr skiligt med hédnsyn till den nytta fastigheten har av
anldggningen (15 § forsta stycket AL).

Driftskostnaderna ska fordelas efter vad som dr skdligt med hdansyn
framst till den omfattning i vilken fastigheten berdknas anvinda
anldggningen (15 § andra stycket AL).

Varje fastighets nytta av anldggningen beddms motsvara dess
berdknade anvandning av anldggningen. Andelstalen for utférande
respektive drift kan ddrfor anges som ett gemensamt andelstal.
Produkten av trafikmédngd och utnyttjad viglingd dr ett skdligt matt
pa den berdknade anvidndningen och nyttan av anldggningen.

Normer for andelstalsberdkning, se aktbilaga NO1. Ligsta andelstal
jdmkas till 100 for att erhalla skéliga och anvdndbara andelstal.

Beslut:

Kostnader for utférande och drift av anldggningen ska fordelas mellan
deltagande fastigheter efter andelstal enligt andelstalsldngd, aktbilaga
ANT.

Skal:
Nagot annat yrkande dn att tilltrdde ska ske enligt huvudregeln (AL
26 §) har inte inkommit.

Beslut:

Tilltrdde till det for gemensamhetsanldggningen uppldtna utrymmet
ska ske ndr anldggningsbeslutet har vunnit laga kraft och ersdttningen
enligt ersdttningsbeslutet betalats.

Skil:

Gemensamhetsanlidggningen omfattar delvis befintlig vig.
Upplatelsen av den del som utgdr dldre strdacka av Lyse-Berga ga:5
bed6ms inte medfdra nagon minskning av uppldtande fastigheters
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marknadsvirden eller ersédttning i ovrigt. Yrkande om nagon
ersdttning har inte framstllts.

Nagon ersdttning ska inte utga for utokning av
gemensamhetsanldggning avseende strickan pa Gasehogenvigen.
Yrkande har inkommit fran delédgare i Lyse-Berga s:7 samt Lyse-Berga
1:133, se godkdnnande, aktbilaga 41-42.

Delar av utdkade vdgstrackningar, parkering samt vindplatser
innefattas av forordnandet enligt 133 § byggnadslagen. Forordnandet
innebdr att ndgon ersdtining inte ska utga till markédgaren for
markupplatelsen som inrdttande av gemensamhetsanldggningarna
medfor. Det ansags skiligt att den som fick exploatera ett omrade och
sdlja tomter ocksd skulle uppldta de allmdnna omradena som
behdvdes for tomternas funktion, sa som végar, parkering,
vandplatser och grénomraden, utan att kunna begéra ersdttning for
detta. Rétten att disponera omrdden till vigar, parkering, vindplatser
och gronomrade skulle alltsd ingd i tomtpriset. Bdide kommunen och
tomtkopare skulle med detta skyddas fran att drabbas av
exploateringskostnader som exploatdren borde ha ansvaret for.

Nagon ersdttning for markupplatelsen inom omradet som omfattas av
113 § forordnandet ska dirmed inte utga.

For de tva viandplatserna som inte berdrs av 113 § férordnandet ska
ersdttning utga till den fastighet som upplater mark till
gemensamhetsanldggningen, i detta fall Lyse-Berga 1:154.

For befintliga motesplatser ska ersdttning utga till de fastigheter som
uppléter mark, i detta fall Lyse-Berga 1:5 och 2:7.

Vidrdering av markintranget har genomforts, se aktbilaga UT1.

Vid dndring av andelstal i befintlig gemensamhetsanldggning, giller
reglerna i 37-39 §§ AL. Vid intrdde, uttrdde, 6kning eller minskning av
andelstal ska ersdttning bestimmas om sa dr skiligt. Omprévningen
innebdr en omreglering av andelstalen samt dven deldgande
fastigheter. Eventuella ersdttningsbelopp beddms i detta fall som
forsumbara och hanteringen av dessa skulle med stor sannolikhet
innebdra en stor administrativ kostnad vilket resulterar i att syftet
med paragraferna faller. Darmed bestdms att inga ersdttningsbelopp
enligt 37-39 §§ AL ska utga.

Det dr visentligen utan betydelse for fodringshavare och rittsdgare att
gemensamhetsanldggningens omprovas.

Beslut:

Ingen ersittning ska betalas for markuppldtelsen inom omradet som
innefattas av 113 § férordnandet samt upplatelsen inom
Gasehogenvigen.
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Till d4garen av Lyse-Berga 1:154, Lysekils kommun, ska
anldggningssamfilligheten betala en ersdttning om 21 000 kronor.
Betalning ska ske senast tre manader efter att ersdttningsbeslutet
vunnit laga kraft. Ansvaret {for ersidttningens erldggande ska fordelas
internt mellan deldgarna enligt andelstal i andelstalsldngd, aktbilaga
ANI.

Till &garna av Lyse-Berga 1:5 och 2:7, Rickard och Monica Levander,
ska anldggningssamfilligheten betala en ersdttning om 6700 kronor
respektive 1100 kronor. Betalning ska ske senast tre mdnader efter att
ersdttningsbeslutet vunnit laga kraft. Ansvaret for ersdttningens
erliggande ska fordelas internt mellan deldgarna enligt andelstal i
andelstalsldngd, aktbilaga ANT.

Sker betalning efter sista betalningsdag, ska det betalas rdnta pa
ersdttningen enligt 6 § rantelagen fran forfallodagen tills betalning
sker. Rintan berdknas ddrvid efter en rdntefot som motsvarar den av
Riksbanken faststillda, vid varje tid gédllande referensrdntan med
tilligg av dtta procentenheter.

Sker inte betalning inom ett dr fran ersdttningsbeslutets laga
kraftvinnande kan anldggningsbeslutet forfalla (33 § AL).

Gemensamhetsanldggningen ska fortsatt forvaltas av férvaltande
samfillighetsférening, Berga vigsamfillighet.

Skil:

Forrdttningskostnaderna ska fordelas enligt huvudregeln mellan de
deltagande fastigheterna efter den nytta de har av forrdttningen (AL
298).

Beslut:

Fastigheterna som dr deldgare i Lyse-Berga ga:5 ska betala
forrattningskostnaden. Fordelning av kostnaden ska fordelas enligt ett
fast belopp om 2000 kronor for respektive deldgande fastighet.
Resterande belopp fordelas utifrdan de deltagande fastigheternas
andelstal, aktbilaga AN1. Férdelning inom respektive fastighet sker
enligt dgarandel.

Berga Vigsamfillighet.
Forrdttningen avslutas.

For overklagandehdnvisning, se ndsta sida.



Lantmateriet
0161791

Overklagande

2020-10-28 Aktbilaga PR2
Sida 8
Akt 1484-2019/15

Den som dr missndjd med Lantméterimyndighetens beslut eller
atgdrder kan overklaga dessa genom att ldmna eller skicka en skrivelse
till:

Lantmdteriet

Fastighetsbildning

801 82 GAVLE

Mark- och miljdédomstolen behandlar sedan 6verklagandet.

Skrivelsen mdste ha kommit in till Lantmédterimyndigheten inom fyra
veckor fran avslutningsdagen, d.v.s. senast den 25 november 2020.
Kommer skrivelsen in for sent kan 6verklagandet inte behandlas.

Ange att ni 6verklagar och vilket beslut eller vilken dtgdrd ni
overklagar. Anteckna forrdttningens drendenummer O161791 och
redogdr for vad ni anser ska dndras och varfor.

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Fredrik Cervell %



