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Detaljplan for Lyse-Berga 1:156, Lyse

Handlaggning

Ett forslag till detaljplan pa fastigheten Lyse-Berga 1:156, har varit utsént pa samrad fran
13 maj 2024 till och med 17 juni 2024. Planforslaget skickades till Lansstyrelsen, centrala
organ, kommunala instanser och sakagare enligt sarskild sandlista.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att prova mgjligheten att fortata befintligt omrade med friliggande
smahus. Foreslaget mojliggor att maximalt 10 nya smahus uppfors inom fastigheten.

Planprocessen ska dndras till utokat planforfarande eftersom planforslaget inte helt stimmer
overens med Lansstyrelsens yttrande 6ver oversiktsplanen.

Genomforande av planen innebir inte en betydande miljopaverkan.

Sammanfattning av de mest forekommande synpunkterna:

Lansstyrelsen anser att planforslaget strider mot prévningsgrunden hilsa- och sikerhet,
riksintresse samt miljokvalitetsnormer for vatten. Ytterligare utredningar behovs for att visa
att riksintressen inte skadas, att dagvatten samt skyfall kan hanteras pa ett godtagbart sitt
och att miljokvalitetsnormer inte paverkas negativt.

Grannar framf6r i huvudsak att omréadet inte bor bebyggas med fler bostadshus bl.a. pa
grund av att befintliga gator inte tal mer trafik, foreslagna hus placeras i ett vardefullt
naturomrade, foreslagna hus ligger for nira befintliga hus och ar inte anpassade till befintlig
bebyggelsemiljo.

Sammanfattning av fortsatt planarbete.

Efter det att utredningar kompletterats, granskningshandlingar upprattats och ett
genomforandeavtal tecknats kan detaljplanen prévas for antagande.
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Inkomna yttranden och Samhallsbyggnadsfoérvaltningens kommentarer

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen lamnar f6ljande bedémning enligt 5 kap. 14 § plan- och bygglagen (PBL
2010:900).

Lansstyrelsen anser att planforslaget strider mot provningsgrunden for hilsa och sikerhet,
riksintresse och miljokvalitetsnormer for vatten. Lansstyrelsen synpunkter behover hanteras
i det fortsatta planarbetet.

Lansstyrelsen lamnar dven ett antal rdd som behover beaktas i det fortsatta planarbetet
gallande naturmiljo, vatten- och avlopp samt buller.

Synpunkter pa siddant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kidnda
forhallanden att fragor som beror hélsa/siakerhet, riksintresse och miljokvalitetsnormer
maéste 10sas pa ett tillfredsstillande sitt i enlighet med vad som anges nedan for att ett
antagande inte ska provas av Lansstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att det antagna
planforslaget inte ska riskera 6verprovning. Rad och synpunkter handlar om anvisningar for
att planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10 §

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen 6verpréva kommunens antagandebeslut av en plan eller
omradesbestimmelser om dessa kan antas strida mot ndgon av de fem provningsgrunderna.

. Riksintresse

. Mellankommunala fragor och regionala forhallanden
o Miljokvalitetsnormer (MKN)

. Strandskydd

. Halsa och sédkerhet

Lansstyrelsen anser att planforslaget strider mot prévningsgrunden hilsa- och sikerhet,
riksintresse samt miljokvalitetsnormer for vatten.

Hailsa och sikerhet
1. Geoteknik

Lansstyrelsen hanvisar till Statens geotekniska instituts yttrande, daterat 2024-05-27.
Geotekniska och bergtekniska sikerhetsfragor bor beskrivas tydligare i planbeskrivningen.

Lysekils kommun, 453 80 Lysekil | Tel: 0523-61 30 00 | planochbygg@lysekil.se | www.lysekil.se



mailto:planochbygg@lysekil.se

Samradsredogorelse SRid /a2

DRAHM>398414047
Dnr; B-2023-170
Dnr: B-2023°17

Under avsnittet Skredrisk i planbeskrivningen hinvisas till den bergtekniska utredningen. I
utredningen finns dock inte skredrisk, eller block- och bergstabilitet omnamnt. Stabilitet i
jord och berg behover beskrivas for bade befintliga och planerade forhallanden. Oavsett hur
laga riskerna dr, behover grunden for bedomningen framga tydligt i underlagen. SGI vill lyfta
fragan hur de rekommendationer som ges i den bergtekniska utredningen kan sikerstillas
vid planens genomférande.

2. Skyfall

I planbeskrivningen har kommunen 6versiktligt beskrivit konsekvenserna vid ett skyfall.
Kommunen skriver att h6jdsattning ska ske sa att vatten kan avrinna mot diken och vig i
NOIT.

Inom planomradet finns en lagpunkt. I planbeskrivningen framgéar att hojdséttning i
anslutning till ldgpunkten ska regleras pa plankartan for att undvika 6versvimningsrisk i
framtida byggnader, vilket ocksa rekommenderas i skyfallsutredningen. Lansstyrelsen kan
inte se att plankartan innehéller nagra bestimmelser om hojdsattning. Om hgjdsattningen ar
en forutsattning for att bebyggelse ska bli lamplig ar Lansstyrelsens utgangspunkt att
atgarden behover sikerstillas pa plankartan.

Om befintlig l1dgpunkt inom planomradet byggs bort kan det 4ven innebéra att belastningen
pé nedstroms omraden okar vid ett skyfall. I skyfallsutredningen redogors att
oversvamningsrisken inte forvarras for omkringliggande bebyggelse med foreslagen
exploatering. Kommunen behover fortydliga hur nedstroms liggande bebyggelse paverkas av
om befintlig 1dgpunkt byggs bort. Om en lagpunkt byggs bort kan det innebéra att mark
behover reserveras for fordrojning for att inte forsdmra for nedstroms liggande omraden.

Framkomligheten till omradet vid ett skyfall beh6ver ocksa beskrivas och vid behov
sdkerstillas.

MKN vatten och dagvattenhantering

3. I dagvattenutredningen framgar det dven att dagvattenflodet inom planomradet berdknas
oka efter exploatering. Kommunen behover redogora for om befintligt dike langs
Sandviksvigen har kapacitet att rena samt fordroja den 6kade flodesvolymen fran
planomradet. Dagvatten som uppkommer inom planomradet far inte belasta
nedstromsliggande fastigheter. Dagvattenhanteringen inom planomradet ska vidare
begransa fororeningsbelastning pa recipient samt flodestoppar sé langt som det ar mojligt.
Kommunen bor avsitta tillrackliga ytor pa plankartan for att sakerstalla
dagvattenhanteringen.

Riksintresse

4. Riksintresse friluftsliv

I planbeskrivningen redogor kommunen att planomréadet inte omfattas av riksintresse enligt
3 kap Miljobalken (MB). Lansstyrelsen kan konstatera att riksintresse for friluftsliv enligt 3
kap. 6 § MB géller for hela planomréadet. Lansstyrelsen anser att exploateringens paverkan pa
riksintresset behover beskrivas. Exempelvis hur gronomradet anviands idag och om
allmanheten nyttjar omradet for friluftsliv.
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Riksintresse - 4 kap. MB

5. Kommunen motiverar att riksintresse for 4 kap. 4 § MB inte utgor hinder for utvecklingen i
och med att planforslaget bedoms vara en utveckling av befintliga titorter. Som
Lansstyrelsen papekade i granskningsyttrandet till OP 2023 kan Lansstyrelsen inte utesluta
risk for pétaglig skada och att titortsventilen inte kan tillimpas for det utpekade omréadet.
Las mer i avsnitt om forhdllande till OP. Kommunen 6verlamnade hansynstagande och
anpassningen till landskapet till senare skeden. Lansstyrelsen anser inte att det pa ett tydligt
satt framgar utifrdn underlaget hur anpassning gjorts. Kommunen behover darfor utveckla
sitt resonemang om planforslagets paverkan pé riksintresset, framforallt utifran paverkan pa
landskapet. I planbeskrivningen framgéar kortfattat att hdnsyn tagits till landskapsrum och
den hoga topografin, men det framgar inte hur och pa vilket sdtt. Kommunen behover
redogora for om och i sa fall hur tillkommande bebyggelse visuellt kommer paverka
landskapsbilden.

I underlag for undersokning av miljopaverkan framgar aven att hansyn tagits till
utsiktsplatser inom planomradet. Kommunen bor tydliggora vart dessa utsiktsplatser ar och
hur planomradet upplevs soderifran.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap. 14 § PBL ar en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att sarskilt ge rad
om tillimpningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna i lagen i 6vrigt om det behovs fran
allmin synpunkt.

6. Forhallande till 6versiktsplan

Planomrédet dr utpekat i kommunens 6versiktsplan fran 2023 med beteckningen B20 Berga
— Utveckling av befintligt fritidshusomrade med 6kat helarsnyttjande dr lamplig. 1 de
omradesvisa rekommendationerna framgar att paverkan pa riksintresset ska belysas vid
upprattande av detaljplan. Turismens och det rorliga friluftslivets intressen ska sarskilt
beaktas vid bedomning av tillatlighet av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.
Anslutning av omradet ska ske till kommunalt vatten och avlopp.

Det framgar bland annat av de geografiska rekommendationerna att bebyggelse pa
landsbygden i hogre grad dn bebyggelse i tatort ska anpassas till det landskap dar byggnaden
placeras och inte medverka till att bryta vardefulla samband i landskapet. Terrdngen ska
utnyttjas vid bebyggelseutformning sa att sprangning och schaktning i storsta majliga
utstrackning undviks.

Kommunen anser att planforslaget ir i linje med OP 2023. I Linsstyrelsens
granskningsyttrande (daterat 2023-02-28) framgar att Lansstyrelsen inte kan utesluta risk
pa paverkan pa riksintressen enligt 4 kap. miljobalken till f6ljd av foreslagen bebyggelse i
hojdlagen. Av yttrandet framgér att tiatortsventilen inte kan tillimpas for omrade B20o —
Berga. Lansstyrelsen konstaterade att OP i stor utstrackning hanvisar anpassning till
landskapets varden till kommande detaljplaner. Linsstyrelsen anser att kommunen behoéver
utveckla sitt resonemang om planforslagets paverkan pa riksintresse, se mer synpunkter i
avsnittet Riksintresse — 4 kap. MB.
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7. Naturmiljé

En oversiktlig naturinventering bor goras for att identifiera eventuella biotoper med goda
forutsattningar for forekomst av skyddade arter.

8. Vatten och avlopp

I planbeskrivningen framgar att planomradet foreslas inga i det kommunala
verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Det forekommer idag problem med kapacitet for
enskild dricksvattenforsorjning. Lansstyrelsen forutsétter att planomradet ansluts till
kommunalt vatten och avlopp for att planen ska kunna genomforas.

Om inte, behover det finnas en utredning om hur vatten och avlopp kan losas. Lansstyrelsen
vill dock paminna att om det finns ett behov av en samlad 16sning for ett storre sammanhang
ar det i forsta hand det allmanna som ska att ordna detta.

9. Buller

MKN for buller beskrivs pa ett felaktigt sitt. Det ar forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader som anger riktviarden for trafikbuller medan MKN for buller utgar ifran
forordning (2004:675) om omgivningsbuller, dir det anges skyldigheter att kartlagga buller
och uppritta atgardsprogram for kommuner med mer dn 100 000 invanare.

Om kommunen inte tar fram en bullerutredning anser Linsstyrelsen att det behover finnas
ett tydligt stallningstagande med motivering till varfor en bullerutredning inte behovs. Lis
garna Boverkets rad om redovisning av buller i planbeskrivningen Redovisning av buller i
planbeskrivningen - PBL kunskapsbanken - Boverket.

Koppling till miljomalen

10. Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for att uppna
miljomaélen. PBL (2010:900) dr direkt knuten till miljébalken, enligt dess 2 kap. 2 §.
Miljomalen ska enligt miljobalkspropositionen (1997/98:45) vara viagledande vid
tillampningen av miljobalken.

En oversiktlig redovisning av miljomal pa olika nivaer, det nuvarande miljotillstandet och
planinnehéllets forhéllande till detta beskrivs kortfattat vilket gor det mojligt att bedoma
foreslagna atgarder fran miljosynpunkt.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Arkeologi

Inom aktuellt planomréde finns inga kdnda forn- eller kulturlamningar. Lansstyrelsen ser
heller ingen sarskild sannolikhet f6r okdnda fornlamningar inom planomradet.

Undersokning om betydande miljépaverkan

Kommunen bedémer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen
delar kommunens bedomning, séledes behover inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.
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SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS KOMMENTAR

1. Geotekniska och bergtekniska sikerhetsfragor ska beskrivas tydligare i planbeskrivningen.
Stabilitet i jord och berg ska beskrivas for bade befintliga och planerade forhéllanden i
planbeskrivningen.

Rekommendationerna i den bergtekniska utredningen, grundlaggning och besiktning av
vissa sldnter, kan inte sikerstillas med planbestimmelser. Daremot kan de ingé i det
genomforandeavtal som kommunen ska teckna med exploatoren.

2. Dagvattenutredningen kompletteras med konsekvenser for nedstroms liggande
bebyggelse, samt lampliga atgarder for att forhindra 6versvimning.

Plankartan kompletteras med viktig hojdsattning for att forhindra 6versvimning inom och
utanfor planomradet.

Framkomligheten till planomradet vid ett skyfall ska beskrivas i planbeskrivningen.

3. Dagvattenutredningen kompletteras med ytterligare dagvattenfordrojning sa att
fororeningsbelastningen pa recipienten kan begriansas sa langt mojligt.

4. Riksintresset for friluftslivet ska beskrivas i planbeskrivningen samt hur den foreslagna
exploateringen paverkar riksintresset.

5. Riksintresset enligt Miljobalken 4 kap. 4 § (hogexploaterad kust) ska analyseras och
paverkan av planforslaget beskrivas i planbeskrivningen. Hansyn till utsiktsplatser ska
redovisas.

6. Planprocessen ska dndras till utokat planforfarande eftersom planforslaget inte helt
stimmer overens med Lansstyrelsens yttrande over oversiktsplanen.

Hur planforslaget ar anpassat till landskapet ska ytterligare studeras och redovisas.
7. En naturvardesinventering ska upprattas.

8. Planomréadet ska anslutas till kommunalt VA, vilket ska beskrivas mer utforligt i
planbeskrivningen.

9. Planbeskrivningen kompletteras med en redovisning av varfor bullerutredning inte behovs
samt korrigering av text gillande de olika forordningarna.

10. Planbeskrivningen kompletteras med Miljomalen och planforslagets forhéllande till
dessa.

2. Statens geotekniska institut

SGI:s yttrande avser geotekniska sdkerhetsfragor sdsom ras, skred, erosion och geotekniska
fragestillningar kopplade till 6versvimning. Grundlaggnings- och miljotekniska fragor,
sdsom hantering av radon, ingar inte i var granskning.

Geotekniska och bergtekniska sdkerhetsfragor bor beskrivas tydligare i planbeskrivningen.
Under avsnittet "Skredrisk” hianvisas till den bergtekniska utredningen. I utredningen finns
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vare sig skredrisk, eller block- och bergstabilitet nimnt. Stabilitet i jord och berg behover
beskrivas for bade befintliga och planerade forhallanden. Oavsett hur laga riskerna ar
behover grunden for bedomningen vara tydlig i underlagen. SGI vill lyfta fragan hur de
rekommendationer som ges i den bergtekniska utredningen kan sékerstillas vid planens
genomforande. SGI har i 6vrigt inga synpunkter pa fortsatt planlaggning av foreslagen
detaljplan.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS KOMMENTAR

Se kommentarer till Lansstyrelsens yttrande under rubriken geoteknik.

3. Lantmateriet

Vid genomgéng av planforslagets handlingar (som inte har nagot datum for upprattande
angivet) har foljande noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

1. Befintlig gemensamhetsanliggning for vig

I planbeskrivningen saknas redovisning om att fastigheterna inom planomradet behover
intrada i gemensamhetsanldaggningen (ga:n) for viag Lyse-Berga ga:5.

Pa sidan 14 i planbeskrivningen anges "Vidgen ska skétas via en gemensamhetsanliggning
som forvaltas av en nybildad samfillighetsforening.” Den befintliga ga:n Lyse-Berga ga:5
béade omfattar huvudvigen” och samtliga stickvigar inom de omgivande stugomradena.
Med tanke pa detta borde det kunna vara ett alternativ att Lyse-Berga ga:5 omprovas sa att
dven den i planen aktuella stickviagen inforlivas i ga:n. Naturmarken kan i sa fall vara en
separat gemensamhetsanlaggning.

2. Planbestimmelse om enskilt huvudmannaskap saknas = kommunalt huvudmannaskap

Enligt planbeskrivningen ska planen ha enskilt huvudmannaskap, men bland
planbestimmelserna saknas en planbestimmelse om huvudmannaskap. Eftersom
planbeskrivningen inte ar juridiskt bindande géller endast de bestimmelser som finns
upptagna i handlingen plankarta med bestammelser. Detta innebar att huvudregeln om att
kommunen dr huvudman for detaljplanen enligt 4 kap. 7 § 1 men. PBL giller for det aktuella
planforslaget.

Delar av planen som bor forbittras

3. Kontrollera fastighetsgrianser av vikt for planldggningen med 0,025 meters ldgesosidkerhet

I planforslaget finns det anvindnings- eller planomradesgrianser i samma lage som
fastighetsgranser som ar inlagda i den digitala registerkartan med mycket god lagesosiakerhet
(0,025 meter), se figur nedan. Denna lagesosdkerhet kan dock vara missvisande och det ar
mojligt att dessa fastighetsgranser inte har kontrollmatts nar lagesosiakerheten sattes.

Figur 1. Granspunkter med ldgesosdkerhet 0,025 m som ligger i planomrdadesgrdnsen har
markerats med gult.
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Vid 6vergangen mellan referenssystemen RT 90 och nuvarande SWEREF 99
transformerades namligen tusentals granspunkter over hela landet utan kontroll i falt. Dessa
fick lagesosidkerheten 0,025 eller 0,03 meter. Det har i efterhand visat sig att ménga av dessa
punkter till exempel i omraden med lokala stomnit kan ha god ”intern” lagesosikerhet, men
inte ligga ratt i forhéllande till SWEREF 99.

Lantmateriet uppmanar darfor kommunen att vara extra uppmarksam vid planlaggning av
omraden dar det forekommer granser med just lagesosidkerheten 0,025 eller 0,03 meter, och
vid behov kontrollméta sddana granser. Om ni kontrollmaéter granspunkter, se till att
kommunen gor en sa kallad DRK-leverans till ajourhéllning-DRK@Im.se i 6verensstammelse
med DRK-avtalet. Da kommer det att framga av fastighetsgransernas redovisning i den
digitala registerkartan att lagesosakerheten ar kontrollerad samt vilka punkter som har matts
in och vilka punkter som ar transformerade utifran inmétningarna.

Lyssna girna pa avsnitt 2 av Positionspodden fran Geoforum Sverige dar bland annat fragor
om svarigheten med att vara siker pa den angivna lagesosakerheten diskuteras. Du hittar
podden till exempel via lank.

4..Grundkarta

Koordinatkryss och angivelse av koordinaterna i plan saknas i den grundkarta som ligger
som bakgrund till plankartan. Det kravs minst tva koordinatkryss i 6st-véstlig riktning och
tva i nord-sydlig riktning for att med sidkerhet kunna georeferera den juridiskt gillande
plankartan. Koordinatkryssen behover finnas pa nagon av de kartor som sparas nar planen
far laga kraft. Normalt sett blir det enklast vid en framtida georeferering om dessa syns pa
dokumentet plankarta.

I grundkartan saknas fastighetsbeteckningar. Det ar viktigt att fastighetsbeteckningarna
redovisas for att gora det latt for den som &ar berord av planen att hitta respektive fastighet pa
plankartan och forsta konsekvenserna for berorda fastigheter.

Befintlig gemensamhetsanldggning och ledningsratt saknas i grundkartan trots att dessa
kategorier finns upptagna i teckenforklaringen.

Delar av planen som skulle kunna forbittras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmdteriets
lagstadgade bevakningsomraden, men som enligt Lantmditeriet skulle forbdttra
detaljplanen.)

5. Andra rubriknivé p4 rubriken genomférandetid

Rubriken "Genomforandetid” bland planbestammelserna bor dndras s att den ligger pa
samma rubrikniva, det vill siga har samma utseende som bland annat rubriken
“Egenskapsbestimmelser for kvartersmark”. Genom att dndra rubriken pa detta satt kommer
det att synas att genomforandetiden inte ar en undergrupp till planens
egenskapsbestimmelser utan en annan typ av information.

Bakgrund — For utformningen av plankartan finns rekommendationer i Boverkets allmanna
rad BFS 2020:6. Genomforandetid definieras numera inte som en planbestammelse, men i
de allménna raden anges att genomforandetiden kan framga i listan med planbestimmelser
och i stycke ”2.1 Redovisning av planbestimmelser m.m.” anges rubriken "Genomforandetid”
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pa samma rubriknivd som bland annat rubriken "Egenskapsbestammelser for
kvartersmark”.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS KOMMENTAR

1. Planbeskrivningens genomforandekapitel uppdateras med information om att befintlig
ga:5 omprovas sa att ny gata enligt detaljplanen inforlivas i ga:5.

2. Plankartan justeras med planbestimmelsen enskilt huvudmannaskap.
3. Grundkartan uppdateras med inmétning av berorda fastighetsgranser.

4. Grundkartan uppdateras med koordinatkryss och koordinater, fastighetsbeteckningar,
ledningsratter och gemensamhetsanlaggningar.

5. Plankartan justeras s att rubriknivaerna foljer Boverkets allmanna rad.

4. Miljéenheten

1. Avlopp

Miljoenheten utgar fran att omradet kommer anslutas till det kommunala
verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Enskilda 16sningar for avlopp kan vara
komplicerade da utslappen sker med avrinning till Natura-2000 omrade.

2. Dagvatten

I planbeskrivningen har man angett foljande: "Trots SGU:s klassning av mark som
medelhog genomslapplighet, ar det inte sakert att betydande mangder dagvatten kan
infiltreras." Miljoenheten anser att pastdendet behover underbyggas, om det har
betydelse for processen framat.

3. Naturvirden och skyddad natur

Miljoenheten saknar en inventering av naturviardena pa platsen.

Har man i planen viarderat ytan av denna naturtyp och behovet av spridningskorridorer
for olika arter i ett storre perspektiv? Miljoenheten anser att detta perspektiv ar viktigt for
den biologiska méngfalden i det 6vergripande och i detaljplanarbetet.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS KOMMENTAR
1. Avloppet ska anslutas till kommunens VA-nit, nar det ar utbyggt i omradet.

2. Dagvattenutredningen ska uppdateras sa det tydligt framgar om atgarder maéste vidtas
for hantering av dagvatten. Se ocksd kommentarer till Linsstyrelsens yttrande.

3. En naturvardesinventering ska upprattas.
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5. Raddningstjansten

Overviganden

Lyse-Berga omradet saknar helt brandvattenforsorjning. Riddningstjansten anser darfor
att det nya omradet ska forses med en brandpost nar kommunalt vatten dras fram.
Brandposten ska utformas enlig VAV:s riktlinjer, vilket bland annat innebar ett minsta
flode om 10 1/sek. Radddningstjansten onskar vara delaktiga vid val av placering for
brandpost.

Bedomning
Utover ovanstaende har riddningstjansten inget att erinra 6ver foreslagen detaljplan.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS KOMMENTAR

En VA-utredning ska upprattas och visa att brandpost kan anordnas. VA-utredningen ska
ocksé visa forslag pa anslutningar fran kommunens nét till planomradet och de foreslagna
fastigheterna.

6. RAMBO

All sophantering ska, enligt nuvarande nationell miljo- och avfallslagstiftning, i forsta hand
kunna l16sas pé varje enskild fastighet. Detta for att mojliggora for fastighetsnira insamling
av mat- och restavfall samt forpackningar, glas och metall. Himtningen ska d&, ur
arbetsmiljosynpunkt, kunna ske utan backning in pa atervandsgator.

Fran 2024 ir det nu obligatoriskt att sortera ut matavfall och forpackningar i Lysekils
kommun fastighetsnira.

Vigens framkomlighet ska folja Lysekils kommuns avfallsforeskrifter anvisningar for
transportvigar, se bifogad bilaga.

Flerbostadshus ska iordningstalla plats for att sortera ut mat- och restavfall samt
forpackningar, glas och metall vid en gemensam plats i narhet av flerbostadshusen dar
avfallsfordonet kan stanna utan dragvig. Platsen ska vara plan och hardgjord och innan
iordningstillande ska kontakt tas med Rambo.

I Planbeskrivningen skriver ni forslag pa vagbredd 3 meter, Lysekils kommuns
avfallsforeskrifter sdger att minsta vigbredd ska vara 3,5 meter. Efterlevs detta inte méste
man iordningstalla mark for gemensamma karl for alla fraktioner pa annan plats dar var
avfallsbil kommer fram efter samrad med Rambo.

“Bostadshusen foreslas fa angoring till befintlig vag, Svartemyrsvdgen. Den nya vdgen
foreslas fa en vigbredd pa ca 3 meter. Nagon avskild trottoar eller cykelvdg finns inte inom
planforslaget. Ett tillskott med ca tio nya bostadshus inom planomradet bedoms inte
paverka befintlig trafiksituation betydligt.”
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SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS KOMMENTAR

Planbeskrivningen ska kompletteras med en maéttsatt illustration som visar att sophantering
kan ordnas enligt gillande foreskrifter.

7. LEVA AB
VA

1. Detaljplaneomradet foreslés inga i verksamhetsomrade for kommunalt VA. For det
befintliga VA-planomradet avseende Lyse-Berga pagar en detaljutredning for att utreda
vilka vattentjanster omradet har behov av. LEVA Onskar att dagvattenutredningen
pausas till behovsutredningen ar genomford. Behovsutredningen ar en forutsattning for
att veta vilka vattentjanster (dagvatten, spillvatten och dricksvatten) som ar aktuella i
omradet och i slutdndan vad som ska inga i detaljplaneomradet.

2. En generell synpunkt gillande dagvatten ar vikten av att detaljplanen sikerstiller att
leder for naturligt rinnande ytvatten fungerar aven efter utbyggnad av planen.

EL

3. For Elanslutning kommer det att behova forlagga nya kablar fran transformatorstation
T108 till tankt bebyggelse.

For elanslutning tecknar exploatoren ett separat avtal med LEVA.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS KOMMENTAR
1. Dagvattenutredningen ska avvakta LEVA:s behovsutredning.
2. Se kommentarer till Lansstyrelsens yttrande under rubriken skyfall.

3. Planbeskrivningens genomforandekapitel uppdateras med information om el-
anslutning och avtal.

8. Bohuslans museum
Bebyggelseperspektiv

Vi tycker att planen tillater att husen blir for hoga (1/2-plan). Den nya bebyggelsen ar en
fortatning/utvidgning av ett dldre planlagt fritidshusomrade med i huvudsak enkla
enplanshus. Var uppfattning ar att den nya bebyggelsen bor ansluta till detta och endast
tillatas bli i en vaning.

Omradet innehéller berg i dagen och vi anser att redan i planen skall foreskrivas att ingen
sprangning i fast berg for grundldaggning, ledningsschakt, vagdragning eller annat far ske och
framhalla att bebyggelsen skall anpassas till terrangforutsiattningarna och inte omvént.

Lysekils kommun, 453 80 Lysekil | Tel: 0523-61 30 00 | planochbygg@lysekil.se | www.lysekil.se



mailto:planochbygg@lysekil.se

Samradsredogorelse SRid4Ada2

DRAHM>398414047
Dnr; B-2023-170
Dnr: B-2023°17

Fornléimningsperspektiv

Det finns inga kidnda fornlimningar inom planomradet. Ca 80 meter sydost om planomradet
ligger en fornlamning i form av ett rése, med beteckningen 1.1969:9284. Bohusldns museum
bedomer att roset och dess omgivande fornlamningsomrade inte kommer att berdras av
planforslaget. Men det ar Lansstyrelsens kulturmiljoenhet som avgor om fornlamningar och
fornlamningsomraden berors och fattar beslut enligt Kulturmiljolagen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS KOMMENTAR

Detaljplanens bestaimmelser for ny bebyggelse ska justeras. Anpassningen till befintlig
bebyggelse ska beskrivas i planbeskrivningen. Mojligheten att spara berg i dagen ska studeras
ytterligare.

9. Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahélla den samhéillsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebar att det dr Postnord som ska godkinna placeringen och standarden
pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga
postoperatorer som dr verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljon
for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behover
utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en 1ddsamling vid infarten till
omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pé entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
gillande godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS KOMMENTAR

Planbeskrivningen kompletteras med en illustration dar forslag till placering av postlador
redovisas.
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Sakagare

10. Lyse-Berga 1:153

1. Jag har varit i omradet Lyse-Berga i 61 ar. Omradet, som bl.a. var i min fars 4go, anlades
pa-60 talet med smahusbebyggelse. Omrédets pittoreska virde har varit oférandrat under
gangna ar. Begransningar enl. gillande detaljplan. Da jag under en tid har bott i Uddevalla
har jag foljt utvecklingen pA Ammenis strax soder om Uddevallabron, ett liknande omréde
dar planbestammelser har dndrats och stugomradet forvandlats till stora husbyggen av dom
tidigare sma stugorna. Fastighetsvarden har mangdubblats. Hog status pa bade byggnader
och inte minst bilparken med exklusiva méarken ar nu vardag pa Ammenas. Jag ser inte att
detta ar den viag som dr den lamplig med tanke pa dagen syn pa miljo och héllbarhet. Att i ett
slag tillata 10 st nya fastigheter med er i foreslagna plan kommer sannolikt innebara att
befintlig plan 6ver Lyse-Berga kommer att dndras till det samma. Detta medfor att ytterligare
100 talet fastigheter foljer samma spar. Vill Lyse-Berga fastighetsigare att det blir ett nytt
Ammenas?

Dom senaste 15 aren har 5 fastigheter bildats strax utanfér Lyse-Berga’s planomrade. Dessa
har getts en varsam och naturlig placering och har inte paverkat Lyse-Bergas charm och sjal.
Den foreslagna planbestimmelser skulle helt forandra omradets karaktar. I dagsldget finns
det over 100 fastigheter i Lyse-Berga och dess dgare har under lang tid sokt sig till ett omrade
utanfor tatbebyggelse for att kunna njuta av lugnet och naturen som forknippas med Lyse-
Berga. Att dndra livet for dessa 4-500 manniskor som bebor de dessa fastigheter genom den
foreslagna fortatningen forefaller absurt.

Forutom ovanstiaende "mjuka”, men ack sa virdefulla, virde foreligger det ett
flertal andra skil att inte genomfora den foreslagna andringen:

2. Viagarna inom detta omrade ar 6verhuvudtaget inte lampade eller tillradliga for den mangd
trafik som foljer med en sa stor byggnation som foreslas. Redan i dagsldget har de néatt sin
begriansning och ett flertal vagbulor har byggts for att halla sdkerheten pa en godtagbar niva.

Vid en byggnation med 10 fastigheter kommer dven den vardagliga trafiken att 6ka och
menlig paverka sikerheten pa ett negativt sitt.

Miljobelastningen vid ett projekt av denna storlek ar icke forsumbar.

3. Pa omrédet av er foreslagna 10 fastigheter har jag, i min ungdom, sommartid studerat
grodor och vattensalamander i den lilla dammen. Vintertiden var detta en damm som vi dkte
skridskor pa. Da igenvaxning har skett 4r numera skridsko-akandet inte mgjligt. Kanske
borde man grava ur dammen? Bra bade for groddjuren, och trevnaden. Inom detta omrade
har ett stort antal faglar sitt habitat. Bl.a. har jag vid ett flertal tillfalle hort Berguv. En
fagelart som tidigare har varit utrotningshotat. Ett projekt att denna dignitet kommer
tveklost att innebira en negativ paverkan pa bade Berguv och andra fagelarter. Med
bebyggelse inom foreslaget omrade kommer dessa fridlysta djur att d6 ut. Den 6kade trafiken
kommer dven att innebira att ytterligare antal kommer att bli 6verkérda och dodade.
Eliminerandet av dammen innebir inte bara existensen for groddjuren utan bade fagel och
annat vilt missar sin matproduktion.

Som sammanfattning av ovanstaende vill jag tydliggora det olampliga i foreslagen detaljplan
och motsitter mig den 4 det starkaste. Man behover inte “se sig om” sa mycket i
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ytteromraden for att finna ett flertal platser vilka ar beldgna markant ndrmare “anstandiga”
vagforbindelser dn de som finns i lilla Lyse- Berga och som inte har den stora negativa
miljopaverkan som det foreliggande forslaget.

Jag foreslar att byggnation enl. ert planforslag inte sker inne i det vackra Lyse-Berga.

Det har framkommit att endast dom narboende har fatt information om féreslagen
detaljplan. Det ar av hogsta intresse att alla inom befintligt planomréadet far informationen da
detta sitter ribban for eventuell forandring av befintligt planomradet. Att inte belysa denna
information for alla finner jag mycket markligt.

Jag onskar besked om denna information verkstills.

4. Jag foreslar ocksa att i processen bor en direkt fraga ga till alla fastighetsdagarna inom
befintligt planomrade om en eventuellt kommande plandndring i likhet med er foreslagna ar
onskvart.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS KOMMENTAR

1. Detaljplanens bestimmelser for ny bebyggelse ska justeras. Anpassningen till befintlig
bebyggelse ska beskrivas i planbeskrivningen. Se kommentarer till Bohuslans Museums
yttrande.

2. Bedomningen ar att trafikbelastningen inte 6kar namnvart frdn 10 nya bostadshus.

De nya fastigheterna ska inga i befintlig gemensamhetsanldggning for gatorna i omradet
vilket medfor att fler delar pa kostnader for underhéll av vagarna.

Om byggtrafik under detaljplanens genomforande forstor vigarna ska det atgiardas och
bekostas av exploatoren. Detta ska framgé av det genomférandeavtal som kommunen
tecknar med exploatoren.

Planbeskrivningens kapitel om gator och trafik kan uppdateras med mer information om
berdknad trafikokning och underhall av befintliga vagar.

3. En naturvirdesinventering ska upprattas. Se kommentarer till Lansstyrelsens yttrande
under rubriken naturmiljo. Naturvardesinventeringen ska bl.a. visa om atgarder maste vidtas
sa att naturviarden och skyddade arter inte skadas.

4. Troligtvis ingar samtliga fastigheter inom befintligt planomrade i Berga Vagsamfallighet
(Lyse-Berga ga:5). Darfor har ocksa brev med information om planforslaget skickats till den
kontaktperson som finns registrerad for samfalligheten. Kontaktpersonen har inte yttrat sig
men brukligt ar att kontaktpersonen eller ordforande i vigsamfalligheten informerar
samtliga medlemmar sa man kan ldimna ett gemensamt yttrande 6ver planforslaget.

Ovriga som fatt brev med information om planirendet, si kallade sakigare, 4r endast de som
ager fastigheter i direkt anslutning till det aktuella planomréadet.
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11. Lyse-Berga 1:190

1. Takk for tilsendt informasjon om mulig utbygging i vart omrade, det er alltid hyggelig
med nye naboer. Som stugeeier i omradet er jeg bekymret for utbygging av flere
boliger/stuger i et omrade med knapphet pa vann. Knappheten pa vann har medfort at
flere av de 6vrige stugeeierene har boret etter eget vann, som igjen medforer knappet pa
felles vannet for de ovrige stugene, inkludert min. I tillegg har omradet ulike 16sninger for
kloakk - da det ikke finnes en felles 16sning for kloakkh&ndtering. Det har blitt meg fartalt
at det i mange ar har varit planlagt utbygging av kommunalt vann og kloakk for hele
dette omréadet, men dette er per dags dato dessverre enda ikke pa plass. Jeg oppfatter
ogsa et selv med en tentativplan for utbygging av vann og kloakk i dette omradet vil det
ta noe tid om ikke kommunen velger & gjore en raskere beslutning. Omradet er pr na ikke
omregulert til et virksomhetsomrade, som igjen medforer tid for vi kan fa pa plass vann
og kloakk om ikke kommunen far pa plass en rask beslutning. Flere av enhetene som
finnes i omradet har den senere tiden fatt avslag pa a sette ned sluttet tank i pavente av
vann og kloakk, noe som ikke er en holdbar 16sning for de det gjelder inkludert hos meg.
Dette sett opp motat flere av naboene har installert bade boblebad og svommebasseng,
mens vi far avslag pa a sette ned tank.

2. Videre er fartsgenesen i omradet ikke regulert, og hastigheten er pr dagsdato 70 km/t
noe som er uhort i forhold til smahus bebyggelse og mange barn som leker i narheten av
veien og ellers ferds pa den. Med bakgrunn i overnevnt mene jeg at det ikke er forsvarlig a
oka antall enheter i omradet. Det er rett og slett ikke er forsvarlig og vil i tillegg forringe
situasjonene for de enhetene som allerede er etablert.

Uten at ovennevnte enderinger kommer pa plass, kan jeg ikke godkjenne en utbygning av
ytterligere boenheter.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS KOMMENTAR

1. Det nya planomrédet ska anslutas till kommunens VA-nit. Se ocksd kommentarer till
Lansstyrelsens yttrande under rubriken vatten och avlopp.

2. Bedomningen ar att trafikbelastningen inte 6kar nimnvért fran 10 nya bostadshus. Se
ocksa kommentarer till yttrande fran Lyse-Berga 1:153.

12. Lyse-Berga 1:191

Omradet som ar under planlaggning ar ofta vattenfylld och framfor allt nar det regnar
mycket pA sommaren, samt vid smiltvatten pa varen. Jag anser att planen behover ha en
tydligare vision om hur detta vatten ska hanteras. Det kommer inte att ricka att varje
hushaéll ska hantera denna méangd vatten som bildas i detta omrade. Det kommer att
kravas ett storre arbete for att 16sa vattenhanteringen an vad som skrivs i
planprogrammet.

Jag anser att for att kunna genomfora byggnationen av de tillkommande husen sa ar
kommunalt vatten och avlopp ett krav. Det kan inte vara planens utgangspunkt att varje
hus ska 16sa eget avlopp, och sommarvattnet som finns i omradet tar ju redan slut manga
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ganger under siasongen. Dessutom haller sommarvattnet i omradet redan samre kvalitet
nar det 4r ménga som ar i sina hus under sommarhalvéaret.

Ni skriver i planen att byggnationen ska leda till att fler flyttar till Lysekils kommun och
gor att fler barn gar i skola etc i Lysekil. Det ar intressant att se hur ni ska 16sa det faktum
att det framst dr norrméan som koper hus i detta omrade. Jag har svart att se att det ar
dessa norska pensionirer som ska bidra till att 6ka befolkningsmangden i Lysekils
kommun.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS KOMMENTAR

Se kommentar till Lyse-Berga 1:190. Se ocksa kommentarer till Lansstyrelsens yttrande
under rubriken vatten och avlopp.

13. Lyse-Berga 1:192

Jag anser att den exploatering som beskrivs skulle leda till en negativ forandring av omradet
Lyse-Berga som ett i huvudsak sommarstugeomrade i ett oforstort Bohuslanskt landskap.
Den plan som beskrivs skulle 6ka fastighetsbestandet i omradet med ca 8% och séledes minst
lika mycket slitaget pa var gemensamhetsvig och i dnnu storre omfattning trafiktatheten
forbi var fastighet.

Det naturomrade som ar tankt for exploatering utgor idag ett viktigt skydd mot vader och
vindpaverkan for stora delar av omgivande bebyggelse. Tyvirr har jag sett hur Norra
Grundsunds samhallsbild har forandrats till det simre efter att liknande exploatering gjordes
dar for nagra ar sedan. Det ar viktigt att dessa smé Bohuslidnska idyller tilldts finnas kvar for
savil sommarboende som for kommunens aretruntinvanare.

Jag anser att Lyse-Berga bor bevaras som det rekreationsomrade det har kommit att vara
sedan dess exploatering i slutet av 1960-talet. Att den planerade exploateringen dessutom
skulle leda till att samtliga fastigheter ansluts till kommunalt vatten vore en klar forsamring
av vattenkvalitén i omradet. Det gemensamhetsvatten vi idag har ar en mycket valskott
anlaggning och héller hog kvalitet med god smak pa vattnet. Det vatten jag druckit inne i
Lysekils tatort har en inte lika angendm smak och jag har flertalet vinner som bor i stan som
beskriver att de mestadels koper vatten pa flaska for att dricka.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS KOMMENTAR

Se kommentarer till Lyse-Berga 1:153.

14. Lyse-Berga 1:210

Hela omradet har karaktiren av ett typiskt omrade for fritidsboende med laga byggnader
och gles bebyggelse genom stora tomter och andra fria ytor i anslutning till tomterna.
Omréadet ar bebyggt med 117 hus varav det stora flertalet ar enplans byggnader med
flackare takvinkel. Endast négra fa ar byggda med brantare takvinkel som mdgjliggjort ett
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extra vaningsplan. Dessa ar beldgna i omradets norra och sédra delar som ar titare
exploaterat 4n mellandelen.

Att som planforslaget mojliggora, att bygga hus i3 plan om dess understa vaning delvis
forlaggs under mark och utformas med lagre vaningshojd samt taklutningen gors flack,
forefaller valdigt frimmande i denna bebyggelsemiljo.

Forslag till forandringar i planforslaget:

1. En skyddszon om 15-20 meter utmed Sandviksvagen bor upprittas sa att omradets
karaktar bibehalls.

2. Minska héjden i nock s omradet dven fortsattningsvis bebyggs med 1-planshus.
Reglera takvinkel, forslagsvis 15-30 grader. Om detta gors, 6ka byggytan till 130m plus
komplementbyggnad om 40m for att mojliggora permanentboende.

3. Om kommunalt Va byggs ut till omradet ar det viktigt att inte anslutningskostnaden for
detta blir allt for hog utan kan hallas till 125-150tkr. For de som har fungerande
anlaggningar och/eller vistas liten del av aret blir miljonyttan liten varfor anslutningen
till kommunens Va-system bor goras frivillig.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS KOMMENTAR

1. Mojligheten att bredda “skyddszonen” mellan befintligt fritidshusomrade och det
foreslagna planomradet ska studeras vidare.

2. Planbestammelserna i planforslaget ska justeras. Se ocksd kommentarerna till Lyse-
Berga 1:153.

3. Kostnader for framtida anslutningar till kommunens VA-nit kan inte redovisas annu.

15. Lyse-Berga 1:211

Samma yttrande och kommentarer som Lyse-Berga 1:210.

16. Lyse-Berga 1:212
1. Nockhojd och Skugglige

Hoga Hus: De foreslagna husen far en nockhojd pa 7,5 meter, vilket 4r mer dn dubbelt sa
hogt som befintliga hus i omrédet.

Skuggor och Sikt: Den 6kade hgjden kommer att skymma var utsikt och skapa skuggor, vilket
paverkar var livskvalitet negativt.

Skugglage: Vart hus kommer att hamna i skugglige storre delen av aret (host, vinter och var),
vilket ytterligare minskar var boendekvalitet och varde.
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2. Okad Trafikbelastning

Sommartrafik: Den planerade utbyggnaden kommer att 6ka trafikbelastningen betydligt,
sarskilt under sommarhalvaret dd omradet redan ar intensivt trafikerat.

Vintertrafik: Under vintern, nar snorojningen ofta ar bristfillig, kan 6kad trafik leda till
farliga vagforhallanden och 6kad olycksrisk. Detta kommer att paverka sikerheten for alla
invanare i omradet.

3. Otydlighet kring VA-anslutning

Kommunal VA-anslutning: Det ar otydligt om och hur de nya husen kommer att anslutas till
det kommunala VA-natverket. Denna osdkerhet kan medfora oforutsedda kostnader och
praktiska problem for befintliga fastighetsagare.

Befintliga Losningar: For var del har vi en nygjord djupborrad brunn och avloppsanldggning.
Att bli tvingade att investera dnnu en gang for en ny VA-16sning ar bade ekonomiskt och
miljomassigt oforsvarbart.

4. Skydd av Natur och Biodiversitet

Hackspettens Habitat: Omradet 4r hem for en hackspett, vilket indikerar en biologiskt rik
miljo. Hackspettar ar ofta skyddade under nationell och europeisk lagstiftning. Deras néarvaro
kan indikera att omradet ar ett skyddsvart habitat som bor bevaras.

Miljopaverkan: Nybyggnation kan forstora viktiga livsmiljoer for hackspettar och andra
djurarter, vilket leder till en minskning av den biologiska mangfalden.

Slutsats

Den foreslagna utbyggnaden av 10 nya hus pa Lyse-Berga 1:156 medfor betydande risker och
negativa konsekvenser for nuvarande fastighetsigare, bade i form av skugglage och minskad
livskvalitet, 6kad trafikbelastning och osdkerhet kring VA-anslutning. Dessutom kan
utbyggnaden hota den lokala biodiversiteten, inklusive habitat for skyddade arter som
hackspetten. Vi motsétter oss planen och uppmanar kommunen att noggrant 6verviga dessa
aspekter och utfora ytterligare utredningar innan nagra beslut fattas.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS KOMMENTAR

1. Planbeskrivningen kompletteras med skuggstudier. Om det visar sig att omgivningen
paverkas negativt av planforslaget ska planbestimmelser betriffande placering och hgjd
justeras.

2 - 4. Se kommentarer till Lyse-Berga 1:153 och 1:210.

Lysekils kommun, 453 80 Lysekil | Tel: 0523-61 30 00 | planochbygg@lysekil.se | www.lysekil.se



mailto:planochbygg@lysekil.se

Samradsredogorelse SRidoifg2

DRAHM>398414047
Dnr; B-2023-170
Dnr: B-2023°17

17. Lyse-Berga 1:213.
Yttrande1

Jag och min fru dger fastigheten sedan 1995 som ligger norr om (pa andra sidan
Sandviksvigen) det planerade omradet for avstyckning och husbyggnation. Omrédet bestar
idag till stor del av en vatmark, en gol, som tidvis innehéller ganska mycket vatten. Under de
ar vi haft stillet sa har vi fatt uppleva nagra riktigt omfattande skyfall och d& kunnat se att det
blivit en sjo dar, efter att det forst uppstatt en back/a over var tomt. Detta beror av att berget
som ligger nordost om var tomt lutar nedét &t vart hall och 4r mer 4n 10.000 m2 stort, dvs
hela denna regnuppsamlingsytas nederbord hamnar i gélen. Denna i sin tur har utgjort en
kraftfull buffert for detta vatten innan det ldngsamt runnit vidare ner genom vagnaitets diken
at bada héllen, genom stugomradet, till havet.

1. Efter att ha sett hur det gatt i Centraleuropa vid kraftiga skyfall i kombination med att man
dar gradvis vallat in dlvar och dikat ur vatmarker sé inser vi att det ar en riskabel manéver att
ta bort denna gol. Forskare hdvdar dessutom att vi kommer f& mer extrem-vader framéver sa
det vi redan kunnat uppleva i Lyse Berga vid ett fatal tillfallen 1ar aterkomma mer frekvent.
En gedigen riskanalys 6ver tinkbara konsekvenser pa nedstréms beldgna privata brunnar,
avloppsanldggningar, husgrunder/stabilitet, vig underminering/forstorelse behéver darfor
goras innan tillstand for igenlaggning av golen ges. I tillhorande dagvattenutredning sa sager
man uttryckligen att Scalgo Live inte redovisar hur stort flodet blir 1angst avrinningsvagarna.
Det ar ju just detta som ar huvudproblemet vid en igenldggning och berakning av detta med
avseende pa 100ars regnet kan darfor inte utelamnas.

2. Da det ar en enskild vag undrar vi vem som tar eventuella kostnader for skador pa denna
vid en beviljad avstyckning med efterfoljande igenldggning av golen, dr det force majeure
som kommer att gélla? dvs att vi fastighetsdgare som far ta den kostnaden eller kommer
kommunen att ta den? Ser fram emot att fi hora ifrén er om vara funderingar.

Yttrande 2

Laser i Bohusldningen: https://www.bohuslaningen.se/nyheter/uddevalla/smhi-vamar-for-
skyfall-och-aska-i-bohuslan.

Tanker da pa detaljplanen 1:156 i Lyse Berga infor framtidens byggnation och goélen vi har
idag pa Sandviksvégen i anslutningen till detaljplanen. Vi ar ett antal som skrivit till er redan.
Ville bara belysa det som star I tidningen idag 31 maj.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS KOMMENTAR

1. Dagvattenutredningen ska uppdateras. Se ocksa kommentarer till Lansstyrelsens yttrande
under rubriken skyfall.

2. Se kommentarer till Lyse-Berga 1:153.
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18. Lyse-Berga 1:214

Jag ager fastigheten (Sandviksvagen), som ligger omedelbart vaster om och gransar till det
foreslagna nybyggnadsomradet. Kommunens planbeskrivning, plankarta,
dagvattenutredning, bergtekniska utredningen har jag nu granskat, och har foljande kritiska
synpunkter pa dessa utredningar och den foreslagna bebyggelsen.

Planbeskrivning:

Pa sidan 8 skriver man att marken till storsta delen ar tackt av vegetation som trad, sly,
buskar och mossa. Bilden pa sidan 8 ger mycket riktigt detta intryck. Detta ger dock en
forvanskad bild av verkligheten, eftersom man varken skriver om eller visar bild av befintlig
damm och myrmark, som upptar en stor del av omradet. Dammen ar tydligt markerad i
byggnadsplan 1/133 fran 1962. Urklipp frén Byggnadsplan 1/133 (mars 1962). Hiar ser man
pa kartan en markerad myr/vatmark. Den finns inte med pa dagens kommunkarta, borde
vara inmatt nar ett nytt forslag lamnas. En grundkarta ska vara ajourhallen och uppdaterad.

Stora delar av omradet bestar alltsd av en vatmark. Darfor har befintlig till fastigheterna
vaster om ert foreslagna omrade dopts till Myrstigen (vid kommunens genomgang av
adresser doptes den om till Rodmyrstigen). Pa tidigare planer for Lyse-Berga har det aktuella
omradet varit naturmark. Det finns en naturlig férklaring till detta. I omradet finns denna
naturenliga damm och stora delar av omradet ar vitmark. Vatmarker ar enligt
Naturvardsverket med flera mycket viktiga for den biologiska mangfalden, men aven ur
klimatsynpunkt. Darfor skall vatmarker skyddas och om mojligt aterstéllas. Man talar inte
om att de skall exploateras och bebyggas. Planbeskrivningen markerar att naturomradet
erbjuder habitat och skydd for manga mindre kryp- och groddjur samt faglar och insekter.
Dar finns dven storre djur. Forslaget om hur habitaten skall bevaras ar dock bristfallig
eftersom befintlig vatmark forsvinner om planen verkstalls.

Pa sidan 7 sédgs att exploateringsforetag endast far komma till stind om det sker pa ett sitt
som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvirde. Pa sidan 12 trycks ocksa pa att
omradet erbjuder habitat och skydd for manga mindre kryp- och groddjur samt faglar och
insekter. Dar finns dven storre djur. Jag anser att total utdikning av denna vatmark patagligt
skadar natur och djurintressen.

Pa sidan 16 sigs att placering av den nya bebyggelsen har planerats som en forlaingning av
den befintliga bebyggelsen. Detta bidrar till att naturmarken, enligt kommunen, runtomkring
bibehélls sammanhingande. Detaljplanen pa sid 6 visar att det dr en allmdnning mellan
befintliga fastigheter pA R6dmyrstigen och det nya omradet. P4 Plankartan och i
Dagvattenutredningen har detta gronomréade strukits och 6vergatt i tomtmark. For att bevara
den for djurlivet och klimatet vardefulla vitmarken bor tomternas antal kraftigt begransas.
En forflyttning av omradet mot fyrviagskorset (nordost) vore lampligare.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS KOMMENTAR
Se kommentarer till Lyse-Berga 1:153 och 1:210.
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19. Lyse-Berga 1:215
Vétmark

Stora delar av omradet i den nya detaljplanen bestar av vatmark, och tjirnen som finns dar ar
viktig for omradet da den ar en reservoar vid storre regn, fran bada sidor viagen och
underlattar flodet ner till havet via befintliga diken. Detta omrade ar inte lampligt for
bebyggelse utan stora ingrepp i naturen. Naturvardsverket sager foljande om markavvattning
” Markavvattning ar en tillstdndspliktig vattenverksamhet. I storre delen av sédra och
mellersta Sverige, samt i utpekade Ramsar-omraden, ar det dven forbud mot
markavvattning. Syftet med forbudet ar att kraftigt begrinsa eller sitta stopp for
utarmningen av vatmarker.”

Estetik/utformning

Gillande detaljplan i omradet Lyse Berga, 14-LYE-1257, tillater huvudbyggnad upp till 8om2
samt garage och uthusbyggnad upp till 20m2. Storre delen av omrédet har ocksa en
begransning pa h6jd av huvudbyggnad pa 3,5 m. I den nya detaljplanen for Lyse Berga 1:156
tillats byggnadsarea om 100 kvm per fastighet. Huvudbyggnader far en hogsta nockhdjd om
7,5 meter och komplementbyggnader far en hogsta nockh6jd om 3,5 meter. Med andra ord sé
far man med den nya planen bygga storre och hogre hus én tidigare. Av estetiska skal sa
menar vi att man darfor bor ha ett storre avstdnd fran husen pad Rédmyrstigen. som alla ar
enplanshus upp till 80 m2, till det nya omradet.

Avstdnd mellan omradet pd Rodmyrstigen till den nya planen Lyse Berga 1:156

I tillagg till var kommentar under punkt nummer tva sa menar vi att avstandet mellan
existerande bebyggelse pA Rodmyrstigen och det nya planomradet bor 6kas med tanke pa
mojligheterna for mer privat boende och brandskydd.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS KOMMENTAR

Se kommentarer till Lyse-Berga 1:153 och 1:210.

20. Lyse-Berga 1:216

Jag och min fru dger en fastighet i Lyse Berga sedan 1999. Vi dr mycket positiva till fortatning
och utbyggnad av Lyse Berga.

Vi har dock nédgra synpunkter.

1. En forutsattning for utbyggnad ar att vi alla kopplas pa det kommunala VA nitet. En viktig
fraga for ett framtida levande och aktivt Lyse Berga ar farskvatten och avlopp. En hjartefraga
for manga boende i Lyse Berga och skulle ge fler aret runt boende och skattebetalare i
Lysekils Kommun. Dagens grundvatten ar inte ok med mycket hoga radonhalter, samt att det
kraver mycket avancerade radonavskiljare for att fa till tjanligt dricksvatten. Den lokala
Sommarvatten foreningen gor ett riktigt gott jobb, men brunnen/ Radonanliaggningen har
inte tillracklig kapacitet for att stodja alla sommargister. Med vattenbrist som f6ljd varje ar.
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2. Vi vill att det finns en brandgata mellan Rodmyrstigens tomter och den nya gatan. Borde
vara minst 50 meter mellan gransande tomter. For underlattande av vandringsled och privat
boende.

3. Tjarnen som finns idag, ar viktig for omradet da den dr en reservoar vid storre regn, fran
béda sidor vigen och underlattar flodet ner till havet via befintliga diken. Den tomten ar inte
lamplig for bebyggelse utan stora ingrepp i naturen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS KOMMENTAR

1. Kommunen planerar att dra fram VA-ledningar i omradet.
2. Se kommentarer till Lyse-Berga 1:210.
3. Se kommentarer till Lansstyrelsens yttrande under rubriken Dagvatten, skyfall.

21. Lyse-Berga 1:217

Vi dger en fastighet i Lyse-Berga sedan 2008. Vi ar i grunden verkligen positiva till utbyggnad
och fortatning av Lyse-Berga. Hir kommer dock nagra idéer som skulle kunna vara till stor
nytta for att undvika problem.

Nar vi kopte var fastighet var det just 1aget med narhet till natur som tilltalade oss och att
fastigheterna lag utspridda med natur runt hornet. Detta karaktariserar hela omradet och det
ar angelaget for alla som bor har att det fortsatter att vara sa.

Vi uppskattar att man i den foreslagna detaljplanen vill fortsitta att skapa korridorer for
artrikedom och naturtillginglighet. Med det forslag som nu ligger skulle vi dock bli helt
avskurna fran naturen bakom huset och hamna inklamda som i ett vanligt villaomrade.
Topografin gor att ett grannhus i direkt anslutning till var tomt med 7,5 meter i nockhéjd
skulle fa total insyn 6ver var idag fredade baksida, ta bort solen pd morgnarna och snarast bli
ett utsiktstorn varifrdn man skulle fi full insyn i vart sommarliv. Inte kul for vare sig oss eller
for vara nya grannar. Var utedusch och vart uterum skulle knappt kunna anviandas. Vart hus
kulle forlora i varde och forlora sin attraktivitet for nya kopare. Det var inte dessa
forutsattningar vi investerade i och det ar inte sa vi vill se var sommardrom forstoras.

I ursprungsmarkeringen av projektomradet- rodstreckat i underlaget- ser man ocksa att
omradet inte ursprungligen var markerat att ligga i direkt anslutning till befintliga tomter pa
Rodmyrstigen sa darfor fann vi inte anledning att reagera tidigare. Om man nu ser
planeringen av de mgjliga nya tomterna ser det helt annorlunda ut.

Omréadet bakom var tomt bestar av vackra stenhallar av hogt estetiskt varde. Vi har sedan vi
flyttade in alltid haft besok av paddor som haller till runt vart hus (och dven i var killare).
Om man som aven foreslar en naturkanal pa ca 50 meter mellan R6dmyrstigens tomter och
den nya vigens tomter skulle manga oldgenheter kunna undvikas i fraga om tillganglighet till
natur for saval strovare, djur och arter. Dessutom ifraga om goodwill och instillning grannar
emellan och man skulle kunna undvika 6verklaganden. Liggande forslag skulle paverka var
boendemiljo pd Rodmyrstigen till den grad att vi inte skulle dra oss for att 6verklaga om den
blev verklighet i nuvarande version.
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Vi skulle glatt vilkomna nya grannar nagra meter bort sa att savil vi som de nya verkligen
kan fa del av det syfte som namns i det utskickade materialet, narhet till naturen. Vi kan inte
se att det skulle inverka menligt pa nagra andra omraden om man flyttade den nya vigen en
liten bit at nordost sa att de nya tomterna hamnade mer at mitten av det projekterade
omradet. Det skulle bli en win-win-situation for alla parter, mer attraktivt for de nya
tomterna och dven for oss som redan bor har. Detta forslag skulle dven betyda att
tjairnen/myren som finns inom detta omrade i anslutning till Sandviksvagen skulle kunna
sparas, med de fordelar som 6vriga grannar papekat i sina inlagor.

Vi tanker ocksa att kommunalt vatten och avlopp borde forega ytterligare bebyggelse da det
ar stora problem med Radon och sommarvattnet redan idag ar knappt och varje sommar tar
slut vid négot tillfalle.

For ovrigt ser vi vildigt positivt pa att fa nya ménniskor hit och helarsboende vore forstas en
stor fordel.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS KOMMENTAR

1. Se kommentarer till Lyse-Berga 1:210 och 1:216.

22. Lyse-Berga 1:230

Jeg har hatt min sommarstuge her pa herlige Lyse-Berga i 20 ar. Anvender den ogsa mye pa
alle arstider. Jeg ble overrasket da jeg tok del i deres skrivelse om ny detaljplan.

En slik detaljplan mener jeg vil endre omradet her pa Lyse-Berga fullstendig. P4 omradet er
det i dag ca.100 fastigheter, de aller fleste sommarstuger. De som bor her soker seg til et
omréade utenfor tettbebyggelse for rekreasjon og nyte naturen og stillheten. Ved en
fortettning av omradet vil dette endre seg mye. Det vil skape et villaomrade. Det har jeg sett
mange eksempler pa gjennom arene.

Ovenforstaende er mine synspunkter pa verdien av dette fine omradet, og her kommer andre
grunner for ikke a fortette omradet.

1. Vagar: Viagarna pa dette omradet en overhode ikke beregnet pa mere tung trafikk. Med a
bygge 10 nye fastigheter vil dette belaste vare veier med gravmaskiner og annen tung
transport. Vi har en vegforening hvor alle betaler en arlig avgift til underhold av veier. Ser en
stor fare for at vi som bor her vil méatte beta le en storre avgift for veiunderhold. Ogsa ordinar
biltrafikk vil 6ka. Vi har brukt tid og resurser pa & bygge vegbuler for a holde sikkerheten

oppe.

2. Milj6: Omradet som dere foreslar & bygga pa har ett stort antal fugler i sitt habiat. Vi har
med stor interesse hort blant annet Berguv. Et prosjekt som dere foreslar her vil utvilsomt
pavirke fuglelivet pad omradet.

3. Batplatser: om det skulle bygges 10 nye viller sd kommer det sikker krav om batplasser.
Bor man ved vannet sa nsker de fleste batplass. Strandskyddet er sterkt og det medforer
problemer med a anlegge nye brygger. Meg bekjent er det ingen lediga béatplasser i
Trellebergkilen. Jeg er med i en andelsbrygge hvor vi stadig far foresporsel om lediga

Lysekils kommun, 453 80 Lysekil | Tel: 0523-61 30 00 | planochbygg@lysekil.se | www.lysekil.se



mailto:planochbygg@lysekil.se

Samradsredogorelse SRida/a2

DRAHN>398414047
Dnr; B-2023-170
Dnr: B-2023°17

bétplasser. Bryggene vi har er stir pd véres fastigheter. Det er en avtale med markeier som er
50 ar gammel. Hans 6nske var att alle som bygde hus her skulle fa batplass. Onsker man a
legge ut en ny flytebrygge tror jeg det blir svart med tanke pa miljomyndigheter og
Lansstyrelsen.

4. Vagbelysning: Undertegnede har fulgt med pa diskusjonen av den store utbygningen i
Norra Grundsund. De som bor der 6nsket ikke veibelysning og store viller. Det gjelder ogsa
her pa lilla Lyse-Berga. De fleste her er fornoyd med vart stugaomrade.

Avslutningsvis vil jeg fremfore at jeg er i mot ny detaljplan. For sma veger som inte taler mer
trafikk og at en fortetning av omradet som i framtiden tilsier at det blir flere nybygg og vart
omrade ikke lenger blir et stugaomrade.

Vi trivs her i herliga Lyse-Berga som det er na! PS Haper ni forstar mitt brev pa norska.
Datorn er norsk ock jeg er norsk.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS KOMMENTAR

1. Se kommentarer till Lyse-Berga 1:153.

2. Se kommentarer till Lansstyrelsen under rubriken naturmiljo.
3. Batplatser ingar inte i detta planforslag.

4. Gatubelysning planeras for den nya gatan i det foreslagna planomradet.

23. Lyse-Berga 1:231

Det ar med stor forskrackelse som jag tog del av Er skrivelse om rubricerad detaljplan. En
andring till den foreslagna skulle helt forandra omradets karaktar. I dagslaget finns det 6ver
100 fastigheter och dess dgare har under lang tid sokt sig till ett omrade utanfor
tatbebyggelse for att kunna njuta av lugnet och naturen som forknippas med Lyse-Berga. Att
andra livet for dessa 4-500 manniskor som bebor de dessa fastigheter genom den foreslagna
fortatningen forefaller absurt.

Forutom ovanstdende "mjuka”, men ack s viardefulla, varde foreligger det ett flertal andra
skal att inte genomfora den foreslagna dndringen:

1. Vagarna inom detta omréde ar 6verhuvudtaget inte lampade eller tillrddliga for den mangd
tung trafik som foljer med en sa stor byggnation som foreslas. Redan i dagsldget har de néatt
sin begransning och ett flertal vagbulor har byggts for att halla sikerheten pa en godtagbar
niva. Vid en byggnation med 10 fastigheter kommer dven den vardagliga trafiken att 6ka och
menlig paverka sdkerheten pa ett negativt satt. Miljobelastningen vid ett projekt av denna
storlek ar icke forsumbar. Hur manga tunga transporter, sprangningar och maskinarbete
kommer att utféras? - Otaliga!

2. Sprangningar kan dven ha menlig paverkan pa de djupborrade brunnar som finns i
omradet. Med sinade brunnar som foljd.
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3. Inom detta omrade har ett stort antal faglar sitt habitat. Bl.a. har jag vid ett flertal tillfille
hort Berguv. En fagelart som tidigare har varit utrotningshotat. Ett projekt att denna dignitet
kommer tveklost att innebara en negativ paverkan pa bade Berguv och andra fagelarter.

Huggormen, som ar fridlyst, ser man ofta i omradet. Tyvéarr dven ett antal 6verkorda varje ar.
Med bebyggelse inom foreslaget omrade kommer dessa fridlysta djur att d6 ut. Den 6kade
trafiken kommer dven att innebaira att ytterligare antal kommer att bli 6verkérda och dodade
inom stora delar av Lyse-Berga.

4. Vid en byggnation inom foreslaget omrade kommer det som "ett brev pa Posten" dven krav
pa batplatser. Det ar allom bekant att det inte ar enkelt att &stadkomma. Strandskyddet ar
starkt och anlaggning av nya bryggor ar ofta forenat med problematik. Dvs man kommer att
skapa ytterligare problem.

5. Man kan aven konstatera att vid nybyggnationer av foreslagen karaktar brukar resultatet
bli en stor mangd belysningspunkter. Allt ifrdn vigbelysning till fasadbelysningar mm. Det
foreligger fakta att det artificiella ljus som ofta har en tendens att 6ka har en markant negativ
inverkan pa vara nattlevande djur och insekter. Man talar om att man "smutsar ner morkret".

Som sammanfattning av ovanstaende vill jag tydliggora det olampliga i foreslagen detaljplan
och motsatter mig den 4 det starkaste. Man behover inte "se sig om" sa mycket i Lysekil for
att finna ett flertal platser vilka ar beldgna markant narmare "anstiandiga" vagforbindelser 4n
de som finns i lilla Lyse- Berga och som inte har den stora negativa miljopaverkan som det
foreliggande forslaget.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS KOMMENTAR
1. Se kommentarer till Lyse-Berga 1:153.

2. Sarskilda regler finns for sprangningsarbeten och spriangning far inte medféra skador pa
omgivningen.

3. Se kommentarer till Lansstyrelsen under rubriken naturmiljé.
4. Batplatser ingar inte i detta planforslag.

5. Gatubelysning planeras for den nya gatan i det foreslagna planomradet.

Ovriga som har yttrat sig
24. Skanova

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanldggningar/rattigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.
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25. Lyse-Berga 1:147
Planarbetet

Lysekils kommun har, efter planbeskedansokan fran fastighetsdgaren, inlett ett arbete med
en detaljplan for att tillskapa 10 nya tomter for bostadshus pa del av fastigheten Lyse-Berga
1:156, pa ett omrade betecknat “parkmark” inom en befintlig dldre detaljplan for
fritidshusbebyggelse.

Planforslaget ar nu ute pa s.k. samrad, och underrittelse om detta forefaller endast ha
skickats till de allra narmaste grannfastighetsigarna, trots att planforslaget har stora nutida
och potentiellt storre framtida konsekvenser for alla fastighetsidgare inom det befintliga
planomradet.

Den befintliga vigsamfilligheten inom Lyse-Berga-omradet forefaller inte ha fatt nagon
underrittelse om samrad, trots att befintliga vagar och dagvattenhantering paverkas.

Det &r ett faktum att Lyse-Berga-omradet i kommunens 6versiktsplan ar betecknat som ett
befintligt fritidshusomréde dar en utveckling mot 6kat helarsnyttjande ar lampligt, men
fragan om lampligheten av eventuell fortatning av sidana omraden maéste provas mycket
noggrant, och méaste involvera alla boende i omradet da en sddan utveckling far konsekvenser
for alla inom planomradet, pa kortare eller langre sikt.

Huvudyrkande
Detaljplanearbetet ska avbrytas da:

Den nya planen ar placerad pa naturmark i en redan befintlig plan. Sddan naturmark behovs
enligt det nya planbeskrivningsforslaget “for att spara spridningskorridorer samt spara
kopplingen till naturmarken”, sd varfor inte denna mark?

Den foreslagna bebyggelsen ar placerad pé ett sdtt som strider mot principerna i den
ursprungliga planen, hogt och pa hiallmark.

Formuleringar i planbeskrivningen visar att omradet for tomtmark kommer att
planspréangas, med stora och irreparabla ingrepp i befintlig milj6 som f6ljd.

Planen kommer att ha paverkan pa alla i det befintliga omradet genom 6kad trafik och
dagvattenavrinning, inda har bara ett fatal befintliga fastighetsidgare ansetts vara berérda.

De foreslagna nya planbestimmelserna tillater byggnation i lddform, tva vaningar med plant
tak. Detta maste anses vara mallen for hur planbestimmelserna i det befintliga omréadet
kommer att férandras om och nar kommunalt VA mgjliggors. Ett omrade med byggnader av
detta slag, vilket aven blir synligt frdn havet, strider mot regional byggnadstradition, och vore
forodande for landskapsbilden.

Inga oberoende sakkunniga utredningar har gjort gillande eventuell forekomst av rodlistade
arter eller fornlamningar i form av hallristningar.

Planen forklarar inte hur och var det nya omradet ska anslutas till det kommunala VA-
systemet, och innehéller inga omraden inom planen for tekniska anldggningar till detta.

Om detta yrkande inte vinner gehor, ir nedanstiende synpunkter relevanta.
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Samradshandlingarna

Plankartan sa som den lagts ut pA kommunens hemsida har i det narmaste osynliga
hojdkurvor. Det finns ingen mojlighet att med hjélp av denna karta bilda sig en uppfattning
av i vilken topografi planen foreslar bebyggelse.

Enligt planbeskrivningen finns ett dokument betitlat:

“Undersokning av betydande miljopéaverkan, 2024-04-23"

Detta dokument finns dock inte utlagt bland samradshandlingarna pd kommunens hemsida.
Gillande detaljplan

Den hittills gillande detaljplanen for omradet, 14-LYS-1257, upprattades ar 1962, reviderades
ar 1962 och 1964, antogs av kommunfullméktige 1965, samt faststélldes av lansstyrelsen ar
1970. Detta var pa en tid d4 man noggrant arbetade igenom planer for att minimera
oforutsedda konsekvenser av byggnationen, utan att skynda pa processen.

Planen innehaller bland annat bestimmelser om byggnadsarea och byggnadshajd (hojd fran
marken invid byggnaden upp till skirningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45
graders lutning inat byggnaden beror byggnadens tak). [Not: nir det i dldre planer star vilken
hojd en byggnad far uppforas till, avsags det som nu kallas byggnadshojd]. Ingen lagsta
taklutning ar foreskriven, men effekten av att anvinda begreppet byggnadshojd blir att tak
med en lutning pa upp till 45 grader ger mojlighet till ett vindsutrymme utover
byggnadshdjden.

Detta kommer ldngre ner i texten att jaimforas med effekten av att anvinda begransning i
taknockhd6jd utan att foreskriva taklutning.

Den befintliga planens disposition visar tydligt att planforfattaren till storsta delen har
placerat tomter och byggnader i dalar och andra ldgre beldgna partier i terrangen.
Hojdpartier, som det man nu avser att ta i ansprak for bebyggelse, har lagts ut som
naturmark for att minimera ingreppen i naturen.

Planforslagets bestimmelser
Under rubrik 5. Planbestimmelser, avsnitt Bebyggelse, stér:

“Ambitionen att skapa en sammanhaéllen, foretradesvis smaskalig bebyggelse med intim skala
och karaktar”. Det ar ju en vardig ambition, men det ar synnerligen tveksamt om
planbestimmelserna stodjer denna.

Storsta byggnadsarea (den markyta som far upptas av byggnader, och i vissa fall aven av
utskjutande byggnadsdelar) ar satt till 100 kvm. Storsta taknockhgjd (h6jd frdn marken invid
byggnaden upp till takkonstruktionens hogsta punkt) ar satt till 7,5 meter for huvudbyggnad,
och 3,5 meter for komplementbyggnad. Det forekommer olika uppgifter om hogsta
taknockh6jd pa saval huvudbyggnad som komplementbyggnad i planbeskrivningen, men da
plankartans bestimmelser anger 7,5 respektive 3,5 och dessa bestimmelser ar de juridiskt
bindande, far de anses vara korrekta. Ingen liagsta eller foreskriven taklutning ar angiven.

Ponera att en byggherre (tomtégare) skulle vilja soka bygglov for en huvudbyggnad, men
ocksé for en komplementbyggnad pa 30 kvim som garage/forrad. Det ger 70 kvm kvar till
huvudbyggnaden. Om vi for enkelhets skulle gor detta till en kvadrat blir det, avrundat uppat,
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8,4 x 8,4 meter. Med en ytterviaggstjocklek pa 0,3 meter (tjockare ar inte ovanligt) blir
bruksarean (arean innanfor ytterviggarna) 60,8 kvm. Detta dr naturligtvis inte mycket yta att
bositta sig pa for en familj, sa da vill byggherren naturligtvis bygga den andra vaning som
planbestimmelserna tillditer. Med bottenvaningens h6jd 6ver marken, tva fulla vaningar,
mellanbjilklag, en rejil takisolering samt takkonstruktionens hojd inklusive luftning av taket,
blir det inte mycket kvar till takets lutning. Det man kan se fram emot med dessa
planbestdmmelse ar en grupp med byggnader i kubform med métt ndgonstans kring 8,4 x 8,4
x 7,5 meter till 10 x 10 x 7,5 meter.

Skillnaden mellan att ange en hogsta byggnadshojd utan att ha bestammelse om taklutning,
och att ange en hogsta taknockhojd utan att ha bestimmelse om taklutning, ar att i det
forstnamnda fallet ger ett maximerat utnyttjande av tillaiten byggnadsvolym ett sadeltak som
lutar 45 grader (lagre lutning ar valfritt), och i det sistndmnda fallet ger det en kub med plant
tak. Och det ar alltid klokt att utga ifran att en stor del av byggherrarna kommer att vara
intresserade av att maximera utnyttjandet av tillaten byggnadsvolym. Det kommer heller inte
att fungera att i bygglovfasen krava en specifik byggnadsutformning, eller taklutning, som
inte stods av planbestimmelserna. Motargumentet till sdidana krav frin kommunen ar
naturligtvis att om kommunen ville ha en specifik utformning, sa skulle man ha formulerat
detta i den farska plan som man upprittat. Det dr ett argument som tveklost skulle vinna
gehor vid en rattslig provning.

En bestimmelse bor ocksé inforas som forhindrar att bygglov ges innan det finns faktiska
forutsattningar att koppla in de nya husen pa ett gemensamt VA-nat. Annars kan det bli
problem med att kommunen inte kan neka eller férhala ett bygglov tills VA-arbetena ar
slutférda. Detta torde vara sjalvklart om detaljplanen ska ta hansyn till de lagforhallanden
som styr bygglovsprévning.

Ingenting sigs i planhandlingarna om eventuella batplatser for de nya fastigheterna. Att det
kommer att uppsta efterfragan pa batplatser fran manniskor som bositter sig inom detta
omrade far anses vara sjalvklart. Strandomradet ar dock privatagt och omfattas av
strandskydd enligt miljobalken, sd om inte detta regleras genom planforfarandet kommer
fragan kanske att bli svarlost for de enskilda fastighetsagarna.

Den naturmark som i planforslaget lagts ut pa ett omrade som redan ar naturmark enligt
géllande plan ségs vara for att bevara biologisk mangfald, och for att fungera som
spridningskorridor genom vilken arter kan forflytta sig i landskapet. Hur ar det tankt att
detta ska fungera battre dn den redan befintliga planlagda naturmarken? Det skyddar i alla
fall helt klart inte marken fran framtida exploatering, vilket tydligt illustreras av att
planforslagets kvartersmark placerats pa redan planlagd naturmark.

Allt som sigs i planbeskrivningen om inflyttning till kommunen, och fler helarsboende, far
betraktas som fromma forhoppningar, da inga medel finns att tvinga fastighetsdgare att bo
helarsvis, speciellt inte da privat mark exploateras. Detta torde vara kiant hos kommunen
genom tidigare erfarenheter. Battre vore att vara 6ppen med att man ger forutsattningar for,
och har férhoppningen om, att helarsboendet ska 6ka. Planbestimmelserna som de nu ar
utformade kanske dock inte ar de optimala for byggande av bostdder med helarsstandard.
Inga bestaimmelser i planen gor heller att byggnation med teknisk helarsstandard kan
patvingas en byggherre (fastighetsédgare).
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Tidigare plan, nuvarande forslag, och framtiden?

Ett praktiskt nyttjande av de tidigare planbestammelserna i omradet (maximerad
byggnadsh6jd men ej foreskriven lagsta taklutning) ger envaningsfasader och ett tak som i de
flesta fall lutar 30-45 grader. Ett for landskapsbilden “normalt” tak.

De foreslagna nya planbestammelserna (maximerad taknockshdjd men ej foreskriven liagsta
taklutning) kan med mycket stor sannolikhet komma att ge tvavaningsfasader och ett tak
med en flack lutning pé ensiffriga gradtal.

Lyse-Berga-omréadet figurerar som ett till vilket kommunen pé sikt vill anligga allmidnna
vatten- och avloppsanlaggningar, samt utoka de tillatna byggratterna for att mojliggora for
fler heldrsboende. De planbestammelser som nu skrivs for de eventuellt nya fastigheterna
maéste anses utgora grund for hur bestimmelserna kan komma att édndras i framtiden. Ar det
verkligen den “vision” kommunen har for Lyse-Berga-omradet? Ar de féreslagna nya
planbestimmelserna det ritta i den bohuslidnska landskapsbilden? Vad siger kommunens
sakkunniga inom landskapsbild, kulturmilj6 och arkitektur?

Tekniska fragor

Det finns inom planomradet ingen plats markerad for ndgon teknisk anlaggning, sdsom
exempelvis den pumpstation for avloppsvatten som sannolikt kommer att behovas for den
aktuella husgruppen, eller for transformatoranlaggningar. Om det finns skal till varfor
sddana inte kommer att behovas, borde det ha tagits upp i planbeskrivningen.

Redovisningen i planbeskrivningen av omhindertagandet av dagvatten uppvisar en del
markligheter. Under rubrik 5. Planbestammelser, avsnitt Bebyggelse, star bl.a.:

“Ansvar for anldggande och skotsel av lokalt omhindertagande av dagvatten inom tomtmark
ligger pa den enskilde fastighetsdgaren”. Nagra ledtradar gillande hur detta lokala
omhindertagande av dagvatten ska ga till pa tomter som bestar av berg i dagen ges dock inte.
Dagvattenutredningen forefaller vederhiftig, men ar alltfor teknisk for att enskilda ska kunna
tillgodogora sig de. Det man dock kan ta med sig fran den ar dels att s.k. krossdiken ska
avleda vattnet, vilket innebar mer sprangning, och dels att dagvattnet kommer att ledas till
diken i det befintliga planomradet, vilket understryker det markliga i att samfalligheten i
omradet forefaller att inte ha blivit hord i samradet.

I den bergtekniska utredningen under rubrik 5. Rekommendationer star bl.a.:

“Grundlaggningsplatsen for Lyse-Berga 1:156 anses, efter bergteknisk undersokning av
ytberget, vara lamplig for grundliaggning av bostadshus pé betongplatta direkt pa berg.”

Detta ar en vilseledande formulering som leder tankarna till att betongplattan kan gjutas
utan forgdende ingrepp i berget. Sanningen ar att betongplattor for bostadshus kraver
isolering under, och den i sin tur en slit horisontell yta att ldggas pa. Grundldggning i den
aktuella terrangen kommer darfor att krava mycket sprangning for att kunna lagga ut
makadam som underlag for den under marken placerade grundisoleringen.

I planbeskrivningen under rubrik 8. Genomforande, avsnitt Fasthetsrittsliga fragor,
underrubrik Kvartersmark, star:

“Exploatoren ansvarar for att forbereda mark som ska bebyggas med villor. Darefter Gvergar
ansvaret till den nye fastighetsiagaren.” “Forbereda mark” ar nar det galler bergsterrang en
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eufemism for plansprangning. Eftersom en exploator omojligt kan forutsiga var de framtida
tomtdgarna vill ha sina hus placerade, kommer med storsta sannolikhet hela, eller sa gott
som hela, tomtytorna att planspriangas innan de gar ut till férsiljning. Jaimfor vad som hant i
Spjosvik.

Miljokonsekvenser

Samradshandlingarna som lagts ut pA kommunens hemsida saknade, enligt vad som namnts
ovan, handlingen “Undersokning av betydande miljopaverkan, 2024-04-23". Det man far
reda pa genom planbeskrivningen &r att olika stiallningstaganden har gjorts, och att pa
grundval av dessa kianner sig kommunen redo att bedoma att inga som helst
miljokonsekvenser kommer att uppkomma.

Stéllningstagandena, bedomningarna, och den sa kallade undersokningen forefaller vara
rena skrivbordsprodukter, och vilar av allt att doma inte pa nadgon som helst saklig grund
baserat pa en sakkunnig miljoinventering och undersokning pa plats. Det finns darfor skal att
doma ut hela kommunens miljoresonemang som det framstills i planbeskrivningen.
Nirmare sanningen vore nog att saga att man for all framtid forstor en hallmark som inte
bara ar vardefull for de nuvarande niarboende, utan ocksé for vaxt- och djurlivet., sdvil som
habitat som spridningszoner. Har behovs en oberoende sakkunnig inventering av omradet.

Arkeologi
I planbeskrivningen under rubrik 4. Forutsattningar, avsnitt Arkeologi, star endast:

“Planomradet innehéller inga kinda fornlamningar”. Detta &r i och for sig sant, men inom
bl.a. arkeologin anvinds ibland den engelska sentensen:

“Absence of evidence is not evidence of absence”. Det ar svart att géra en Oversattning av
detta till svenska som har samma schvung, men betydelsen ar att bara for att man inte har
bevis att det finns nagot innebar inte det att det ar bevisat att ingenting finns.

Planomradet ligger inom hojdzon 20 till 27 meter 6ver havets niva, vilket motsvarar
hallristningar i Brastad (Brastad 137:3 pa 20 meter, Brastad 124:1 27 meter), och det finns
sedan tidigare kianda hallristningar pa Lysehalvon. Den bergtekniska utredningen har
identifierat ett par berghallar inom omrédet, vilka tillsammans med andra ytor, liksom
omradet i stort, skulle behova undersokas av sakkunnig arkeolog for att med storre sikerhet
kunna konstatera om det finns hallristningar eller inte. Och det ar vart att halla i minnet att
aven nagot sa relativt obetydligt som skalgropar ar hallristningar. Har behovs en oberoende
sakkunnig inventering av omradet.

Sammanfattning
Planarbetet bor avbrytas p.g.a. alla de fel och brister som uppréknats i detta yttrande.

Planen och dess bebyggelse ar placerad pa fel stille i forhallande till de ursprungliga
planintentionerna fér omradet, och olampligt f6r de redan boende i omradet. Placeringen
kommer ocksa att medfora stora och irreparabla ingrepp i hiallmarken och naturmiljon i form
av omfattande spriangningar, samt paverkan pa befintligt bostadsomrade i form av 6kad
trafik och okat dagvattenflode.

Om planarbetet ska fortgd bor samradsfasen tas om, och samtliga inom planomradet samt
samfillighetsforeningen ska da betraktas som berdrda. Ett storméte bor héllas under
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semesterperioden, sa att s manga som mojligt kan delta, dar forslaget presenteras for alla
boende inom Lyse-Berga-omradet, och dir de kan stélla fragor och ge preliminira
synpunkter. Utoka ev kretsen infor granskning till de som adger fastigheter utmed vigen?
Stammer adressen till vigforeningens ordférande?

En grundlig miljéinventering av en oberoende sakkunnig bor goras, och miljobedomningen
baseras pa vad som da framkommer. Det skulle dramatiskt 6ka troviardigheten géllande
slutsatser vad avser miljopaverkan.

En grundlig arkeologisk inventering bor goras av en oberoende sakkunnig, sa att inga
tveksamheter rader gillande forekomst, eller inte, av varje form av fornlamning.

Planbestdmmelserna bor skrivas om, si att de enligt dessa bestimmelser uppférda
byggnaderna passar in i omgivningen och landskapsbilden, och s att bestimmelserna kan
anvandas vid en eventuell framtida andring av bestimmelser i den befintliga planen. Aven
fragan om bestammelse avseende begransning av bygglovgivning i forhéllande till
fardigstallande av VA-anlaggning bor beaktas.

Lysekils kommun har i tidigare planarbeten skrivit planbestammelser som syftar till att
begransa sprangningar infor byggnation av bostader. Varfor har inte sddana bestimmelser
kommit ifraga for den nu aktuella planen? Varfor OK spranga berget har?

26. Lyse-Berga 1:168

Lyse-Berga ar ett stugomrade med négra nya och ménga traditionella fritidshus. Ett omrade
som skiljer sig ifran stan. Nar det blir morkt s dr det morkt och tyst. Ger avkoppling och det
finns stort djurliv nara husknuten. Ménga fagelarter, snokar och salamandrar. Allt i lugn
harmoni.

Ta vara pa denna natur. Andra inte detaljplanen. Fill inte triden, ta inte bort vitmarkerna.

Hur blir det med vagar? Forr var det harliga sméa grusvagar. Nu ar dom asfalterade men
fortfarande en smal vig. Som inte tar sa stor plats i naturen.

Vigen utanfor Lyse-Berga ar redan hart ansatt med standigt nya halor. Kommer vigen att
hélla? Vem ska betala?

Kommer man ha rdd med den halsosamma variationen mellan arbete och fritid? Det som en
gang har dndrats pa ar svart att fa tillbaka.

27. Lyse-Berga 1:188
Vi har en fundering pa planbeskrivningens punkt 5 - Planforslag (sid 12):

"Ett tillskott med ca tio nya bostadshus inom planomrédet bedoms inte paverka befintlig
trafiksituation betydligt." Vi som aret runt boende har sett att trafiken till och frdn omradet
stadigt har okat sedan vi flyttade till Lyse-Berga 2006. Under sommarmanaderna dr det inte
ovanligt att manga fastigheter hir har flera trafikerande fordon. Vi har dessutom en hel del
som kommer till Lyse-Berga for bad och vandring som inte dr boende hir. Vi upplever att
trafiken ar omfattande redan idag och med 10 ytterligare fastigheter dar man rimligtvis har

Lysekils kommun, 453 80 Lysekil | Tel: 0523-61 30 00 | planochbygg@lysekil.se | www.lysekil.se



mailto:planochbygg@lysekil.se

Samradsredogorelse SRidgAda2

DRAHM>398414047
Dnr; B-2023-170
Dnr: B-2023°17

mer ett trafikerande fordon per fastighet sa borde detta leda till att belastningen pa den lilla
vagen Okar ganska signifikant. Var fraga ar vad som ar grunden till er bedomning om att
trafiksituationen inte kommer péaverkas betydligt?

I 6vrigt undrar vi hur den lilla vigen ska kunna hantera all byggtrafik under en flerarig
byggperiod?

28. Lyse- Berga 1: 194

D4 detta blir kallad Lyse Berga stugomrade, sé blev jag vildig 6verraskad att det skulle bli ett
fortatningsomrade, som man fick reda pa genom andra vagar.

For det finns det inte vigar her som taler denna fortettning med detta forslag som ni kommer
med. Vigen betalar varje medlem i vigforeningen for osksa for att hélla vagen fin vad blir det
med detta d&?

Stackars det fina fagellivet som nu finns har.

Jag vill ocksa stilla min fraga vad strandskyddet angar som alltid har varit starkt i Sverige
som jag fortfarande tror det ar? Forbi varat hus blir en fasan full trafik som innebéar inget
stugomrade langre. Bétplatser till dom husen, vad blir detta till?

Gatubelysning blir det sikert ocksa som fordarvar idyllen pa Lyse Berga.
Gatubelysning planeras endast pa den nya gatan i det nya planomradet?

Ar detta ndgot som kommun har kommit fram till, eller ar det en byggherra
(fastighetsmaklare) som har fraimmat detta forslag. Hoppas for guds skull att detta inte blir
inte naget av.

29. Lyse-Berga1:197

Forst vill jag och min fru tydligt ifragasatta varfor vi inte fatt ndgon skriftlig information fran
Lysekils kommun om att stadsbyggnadsavdelningen utformat ett férslag pa andrad detaljplan
for del av fastigheten 1:156. Av en tillfallighet fick vi under de senaste dagarna veta att
synpunkter skulle vara er tillhanda senast den 17 juni. Darfor insisterar vi att &ven vara
synpunkter tas med i ert Overvagande da ni gar vidare i drendet.

Vi ar dgare till en av de fastigheter som ligger i backen i borjan pd sommarstugeomradet
Lyse-Berga. Vi skulle i hog grad paverkas negativt om ytterligare 10 fastigheter inkorporeras i
omradet, detta eftersom det bara finns en tillfartsvag. Vi som bor i borjan pa
sommarstugeomradet stors redan idag av den savil tunga som latta trafik som fran tidig
morgon till sen kvall méste ta sig forbi var fastighet.

En stark anledning till att vi, for snart 10 ar sedan, kopte var fastighet var att det i omradet
finns obebyggda omraden med berg och skogsdungar med ett rikt fagelliv. En fortatning av
ytterligare 10 fastigheter i just en sddan skogsdunge, s nira vattnet, skulle forstéra en unik
fauna. Om forslaget till andrad detaljplan skulle ga igenom skulle Lyse-Berga
sommarstugeomrade dndras radikalt i sin karaktir, inte minst eftersom tinkta fastigheter
aven skulle fa tillstdnd att bygga pa en storre yta men ocksa med ett hogre matt mellan mark
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och nock. Jag och min fru satsade vara pengar pa ett sommarboende i Lyse-Berga just for att
omradet erbjuder en bebyggelse med typiskt laga och sma sommarhus men ocksa for att
omradet erbjuder en unik natur och stillhet.

Ett annat argument som gor att vi starkt motsatter oss ett godkdnnande av dndring av
detaljplanen ar att omradets vagnat redan idag dr underdimensionerat. Den enda tillfart- och
utfartsviagen ar for smal. Inte sillan skapas kder med bilar och tyngre fordon pa
motesplatserna. Detta kan vi intyga da vi har en sddan moétesplats just utanfor var fastighet.
Med ytterligare 10 fastigheter i omréadet skulle problemet bli annu stérre. Vi som har
fastigheter i Lyse-Bergaomrédet dr medlemmar i en enskild vagforening som solidariskt star
for underhallskostnaderna av omradets vagnat. Vi som deldgare oroas for 6kade kostnader
for att vagslitaget om ytterligare 10 fastigheters dgare ska belasta vara vagar, sarskilt mycket
skulle vagnatet slitas under en eventuell byggperiod d& gravmaskiner och annan tung trafik
skulle trafikera den enda in- och utfartsviagen till vrt sommarstugeomréde Lyse-Berga.

Ett ytterligare argument ar att nir sommarstugeomradet under tidigt 60-tal styckades av var
ett av villkoren fran den forne markagaren att samtliga avstyckade fastigheter skulle fa en
bétplats sig tilldelad. Idag har vi svart att se att detta villkor skulle kunna infrias da lagen om
strandskydd ar stark och att kommunens miljondmnd och regionens Lanstyrelsen da nog far
svart att godkinna ytterligare batbryggor i Tralebergskilen.

Jag och min fru har var oas i Lyse-Bergas sommarstugeomrade. Vi vill absolut inte ha nagon
fortatning av omradet. Vi trivs med soluppgéangen 6ver Traleberskilen med det tilltagande
fagelkvittret under morgonkvisten, vandringarna pa berg och skogsmarker, bad fran bryggan
men ocksa av lugnet och morkret som ar sa karaktaristiskt da det faller 6ver véara
sommarstugor mot kvillningen. Lat oss fa behéalla detta idylliska sommarstugeomrade som
det ar idag.

30. Lyse-Berga 1:198

Vi avstyrker bifall till forslag till detaljplan for Lyse-Berga 1:156 i sin helhet av skil som
redovisats nedan. Vi tillstyrker bygglov for uppforande av byggnad pa fastigheten ifraga
enligt de normer som finns i nuvarande detaljplan om byggnadsarea och hgjd.

Bakgrund

Undertecknade ar agare till fastigheten sedan 1981. Pa fastigheten ligger en sommarstuga —
en sommarstuga i ordets egentliga bemarkelse. Den ar inte vinterbonad, star pa plintgrund
och nyttjas enbart under tiden maj — september/oktober. Det gar alltsa inte att fira jul dar. Vi
presenterades vid kopet "Byggnadsplan for fritidshusbebyggelse a del av fastigheten Berga
1:133 m.fl., 1257:1 Lyse”. I Lansstyrelsens beslut 1970-04-17 framgar under § 4 att tomt skall
vara minst 1 000 kvm och att huvudbyggnad icke far upptaga storre areal 4n 80 kvm med
tak-hojden 3,5 m. Vidare framgar i exploateringsavtalets § 2 att exploatoren ar skyldig att
anldagga vagar och parkeringsplatser i erforderlig standard och i erforderlig utstrackning
senast inom fem (5) ar raknat fran avtalets upprattande 1969-01-10. Denna femérsperiod har
for 1ange sedan gatt ut. Mark for vag har endast avsatts for fritidsboende och under inga
forhallanden for planerat utokat aretruntboende. Utokat vigomrade blir en hog kostnad for
befintlig vagforening.
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Fortatning av omradet

Betraffande fortatning av omradet ar var uppfattning att sidan i forsta hand sker genom
vinterbonande av sommarstuga. Om ytterligare enskilda hus uppfors pa ledig tomt inom
planomradet har vi utgétt ifran att sddant inte far avvika fran vad lansstyrelsen beslutat ar
1970. Allt for helhetens skull. Ja, vi tanker pa héjden 3,5 m och byggarealen 80 kvm for
bostadshus och 20 kv for garage- och uthus - i normalfallet och i forsta hand avse
fritidsboende. Ett nytt omréde inom befintligt planomrade om tio villor med héjden 7,5 m
och 100 kvm byggyta (se under Bebyggelse) for aretruntboende blir biade avvikande och
uppseendevickande i fritidsomradet. Det blir ndgot liknande Manhattan i staden New York.
Den nya detaljplanen kommer att betraktas som en "gokunge”. Dylik avvikande fortatning
med klar inriktning pa aretruntboende borde icke ligga i kommunens intresse. Lat
fortatningen istéllet ske pa naturlig vag, d.v.s. med ett hus i taget. Och da vixer ett nytt
omrade fram spontant och med acceptans fran boende inom planomradet. Om
fastighetsigaren till Lyse-Berga 1:156 vill bebygga sin fastighet sé 1at henne gora detta men da
i form av ett hus med hé6jden 3,5 m och byggarealen 80 kvm. Alltsa att handlaggas som ett
vanligt bygglovsiarende och samtidigt 14gga ner detaljplansiarendet.

Vi tycker att det ar markligt att en enskild person, till synes av enbart vinstintresse, kan
tillatas att vilja fordarva fritidsomradets karaktar och i flera avseenden 6ka kostnaderna for
andra inom nuvarande planomrade.

Gator, trafik och GC-vag

Idag far man kora forsiktigt pd den smala asfalterade vigen. Hela tiden med beaktande av
“var kan jag mota annat fordon”. Det dr inte ovanligt att man far backa en bit for att kunna
motas. Det beror péa storleken av det fordon man méter och vem som har kortast vég till
motesplats. P4 sommaren ar vi ofta i var sommarstuga. Varje gang pa vigen dit eller darifran
moter vi fordon pa den enskilda viagen. Det giller hela tiden att anpassa sin framfart med
beaktande av befintliga motesplatser. Under rubriken gator och trafik framgar i planforslaget
att ”Ett tillskott med ca tio nya bostadshus inom planomrédet inte bedoms paverka befintlig
trafiksituation betydligt”. Man vill till lasarna bibringa uppfattningen att trafikokningen
endast handlar om en bagatell. Denna uppfattning anser vi ar klart missvisande.

Det som skrivs under "Sociala konsekvenser” gor innehallet i planen motsagelsefull. Man
raknar med att "Ett genomforande av planforslaget medfor att fler flyttar in till samhallet
vilket skapar ett storre underlag for bland annat forskola, skola, arbete och service.
Sannolikheten ar stor att familjer bosétter sig inom planomradet vilket ytterligare stiarker den
sociala héllbarheten i form av lek och rekreation i nara anslutning till de nya bostdderna.
Planomradet ligger nira naturomrade och badplats vilka dr arenor for det sociala
vardagslivet”. Ja, med dessa ord beskriver planhandldggaren sin mélsittning och hur hon vill
se framtiden for omradet som sjilvklart innebar en betydlig paverkan av trafiksituationen!
Hon ger uttryck for att planomradet skall 6verga till aretruntboende. Sjalvklart kommer
trafiksituationen att paverkas betydligt i negativ riktning for en viag uppbyggd pa
motesplatser for fordon och avsedd for fritidsboende. Varje hushall med aretruntboende har
1,5 till 2 bilar. Sammantaget blir detta 15 till 20 fler bilar i omradet. Till detta kommer
besokande till de tio fastigheterna. Vagen ar redan idag hart belastad. Ytterligare fortatning i
form av tio aretrunthus blir katastrofal.

Kostnad for standardhojning av befintlig vag fran Lyse-Berga 1:156 ut till allméin vag
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Om foreslagen detaljplan genomf6rs méaste man hoja vagstandarden betydligt. Mer trafik pa
vagen. Och vem far betala detta? Jo, naturligtvis den befintliga vigforeningen.
Planhandlaggaren har ju ansett att ”Ett tillskott med c:a 10 nya bostadshus inom
planomradet inte bedoms péaverka befintlig trafiksituation betydligt”. Pa sa sitt friskriver
planhandldggaren den som ansoker om den nya detaljplanen allt ekonomiskt ansvar om tio
nya aretrunthus betydligt paverkar trafiksituationen. Efterdt kommer planhandlaggaren att
konstatera att hon hade fel betriffande trafiksituationen pa vigen. Men da kan hon bara
tilligga ”att man lar sig till en annan gang”.

I forslag till detaljplan for Lyse-Berga 1:156 finns medtaget kostnaden for vag fram till
befintlig enskild viag. Kostnad for hojning av viagstandarden pa vag fran Lyse-Berga 1:156 och
ut till allmén vag finns inte med i forslaget. Sidan kostnad kommer dé att valtras 6ver till
befintlig vagforening. Kommunen kommer att kriava detta nir trafiken blir mer intensiv.
Sadan ar lagstiftningen, tyvarr. Inget om kostnader for standardhojning av befintlig enskild
vag ut till allman vag finns redovisat i planforslaget.

31. Lyse-Berga 1:199
Yttrande 1

1. Forst och framst vill jag peka pa att vigen fran rvi62 och fram till Lyse-Berga ar mycket
smal och det bara undantagsvis gar att mota andra bilar. Det finns ingen cykel/gangvag och
lampar sig darfor daligt till att ga eller cykla pa.

Lyse-Berga ar det ca 115 stugor lat oss sdga att de anviands hela semestern och néagra helger
totalt kanske 7 veckor per ar. Lat oss ocksd anta att man handlar cirka var tredje dag. (Nagon
mer andra mindre) Det blir 84 resor totalt pa ett ar, med 115 stugor sa blir det cirka 9960
resor. Lat oss sé se pa en bostad med 2 vuxna som skall pa jobbet 5 dager i vecka 47 veckor
om aret. Det blir inte mindre dn 940 resor med 10 villor sa blir det 9400 resor. Det ar nistan
lika manga resor per ar for samtliga stugédgare som det blir for 10 villadgare som skall pa
jobbet. Det kommer sé fritidsaktiviteter for bade barn och vuxna i tillagg till detta.

Det ar inte mindre an 6verraskande att Lysekil lagger upp till att mer an dubbla trafiken i ett
omrade runt ett naturskyddsomrade, dar minst 400 manniskor idag har sitt
rekreationsomrade. Lysekil har givit intryck att de er upptagna av miljo, ref nyordning hos
Rambo dar man forsoker minska trafiken, men nar det galler att bosatta ménniskor langt
utanfor kollektivomraden sa véljer man bort miljohdnsynen. Det dr verkligen inte tidsenlig.
Om man sitter miljon till sida och dndé insisterar pa att bosatta manniskor langt utanfor
staden sa ar det helt orimligt att stugagarna skall tilldelas den stora kostnaden med
uppgradering av viagen. Den bor utbyggaren sta for.

Yttrande 2

Det ar med stor forskrackelse som jag tog del av Er skrivelse om rubricerad detaljplan. En
andring till den foreslagna skulle helt fordndra omradets karaktar. I dagsliget finns det 6ver
100 fastigheter och dess dgare har under lang tid sokt sig till ett omrade utanfor
tatbebyggelse for att kunna njuta av lugnet och naturen som forknippas med Lyse-Berga. Att
andra livet for dessa ca. 400 méanniskor forefaller absurt.
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Det foreligger ett flertal skil for att inte genomfora den foreslagna dndringen:

Det ar Berga Vagsamfallighet org.nr 717911-8752 som ar dgare till vigen, 4nda fran
riksvigen, och viagarna inom detta omrade ar 6verhuvudtaget inte lampade eller tillradliga
for den mangd tung trafik som f6ljer med en sa stor byggnation som foreslas. Redan i
dagslaget har de natt sin begransning och ett flertal vigbulor har byggts for att halla
siakerheten pa en godtagbar niva. Tva bilar kan inte passera varandra pa dom flesta delar av
vagen. Det ar inga trottoarer pa nigon delar av viagen.

Vid en byggnation med 10 fastigheter kommer dven den vardagliga trafiken att 6ka och
paverka sidkerheten pa ett negativt satt, bAda map. gdende och de som kor eller cyklar.

Miljobelastningen vid ett projekt av denna storlek ar icke férsumbar. Hur manga tunga
transporter, sprangningar och maskinarbete kommer att utforas? Viagen blir forstord i lang
tid framover.

Sprangningar kan dven ha menlig paverkan pa de djupborrade brunnar som finns i omradet.
Med sinade brunnar som foljd.

Inom detta omrade har ett stort antal faglar sitt habitat, bl.a. Berguv, en fagelart som tidigare
har varit utrotningshotat. Det finnes ocksa stora mangder med ormar (huggorm som ar
fridlyst) och paddor har.

Vid en byggnation inom foreslaget omrade kommer dven krav pa batplatser. Strandskyddet
ar starkt och anlaggning av nya bryggor ar ofta forenad med problematik. Dvs man kommer
att skapa ytterligare problem.

Som sammanfattning av ovanstdende vill jag tydliggora det olampliga i foreslagen detaljplan
och motsitter mig den & det starkaste. Man behover inte "se sig om" sa mycket i Lysekil for
att finna ett flertal platser vilka ar beldgna markant narmare "anstiandiga" vagforbindelser 4n
de som finns i lilla Lyse- Berga och som inte har den stora negativa miljépaverkan som det
foreliggande forslaget.

Vill till slut fa minna om att det under Lysekils Kommun, Dnr: SBN B 2023-170, Datum:
2024-05-08 ar angivet tva fristar for att lamna skriftliga synpunkter; 17 juni 2024 (i bold
skrift) och 3 juni 2024! Har man gjort nagot for att ratta upp i detta felet?

32. Lyse-Berga 1:200

Dette er en sommerstuga. Trenger ikke heldrsvann. Flere hus vill belaste vei og omréde.
Omrade vill ga fra en stugforening med sommerhus til et helars boende omrade. Mange ma
selge som ikke har rad a oppgradere.

33. Lyse-Berga 1:223

Jag ar emot att 10 smahus byggs har och rekommenderar det inte Mitt svar ar Nej!
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34. Lyse-Berga 1:241
Yttrande 1

Motséger mig detaljplanen och all eventuell byggnation p4 nimnda omrade. Det ar fint och
rofyllt som det ar.

Yttrande 2

Den nya detaljplanen siger jag blankt nej till, eftersom jag tycker det ar tillrackligt med hus
pa omradet och den negativa miljopaverkan som ett genomforande skulle fa ar inte
forsvarbart.

Daremot skulle jag vilja yttra mig vidare om VA planen. Det hanvisas hela tiden till paragraf 6
i LAV. Jag kan ha forstéelse for det. Det jag inte har forstaelse for ar att man ska tvinga
manniskor att ansluta sig till det kommunala vattnet, nar de har egen brunn eller ar anslutna
till vattenforeningen med fullt fungerande anlaggning, samt testar vattnet och vidtar de
atgarder som kravs for att f en bra vattenkvalitet.

Att behova betala orimliga summor, for nagot man varken behéver eller vill ha! Det skulle jag
vilja pasta, finns det ingen manniska som gor. Ren idioti! Att sdga: "Det ar sa i alla
kommuner” haller inte. Exempelvis Bastad kommun har valt att inte tvinga folk att ansluta
sig. Sa varfor inte titta pA de kommuner som har handlat humant, istéllet for att bara stirra
sig blinda pa vad "alla kommuner” gjort. Har pa omradet ar de flesta dldre personer, som
kommer att fa svart ekonomiskt, da avgifterna ar orimligt hoga (ndgot som riksdagen ocksa
anser). Svart att fa lan for en sddan har sak lar det bli. I varst fall tvingas de silja sin dlskade
stuga, dar de tillbringat somrarna sedan de var sma. Dessutom blir det ju en storre belastning
och ocksa en 6kad sdrbarhet da fler ansluts till samma vattenkalla. Tanker d& pa olika kriser i
samhallet, samt pa langa, varma och torra perioder. Bara for att man KAN gora en sak,
betyder inte att man ska eller maste.

35. Lyse-Berga 1:248

Vi byggde vart hus hir 1976, da var omradet i stort sett fardigbyggt. Vi valde detta for kdnslan
av "sommarstugeomrade", rekreation och naturskyddsomradet Trilebergskile, rastlokal for
c:a 150 fagelarter, som vi sett i omradet.

De nya hus som har byggts de senaste aren, har blivit stora och av villakaraktar. Det nya
forslaget fran er kommer ytterligare att forstarka denna kansla av villaomrade. Vi anser ocksa
att nuvarande vagar inte klarar av mer trafik.

36. Lyse-Berga 1:258

Denna skrivelse om forandrad detaljplan borde ha gatt ut till alla i omrédet, da den beror
alla.

Den foreslagna detaljplanen kommer att forandra hela omradet och karaktaren av detta fina
fritidshusomréde.
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Vigarna inom omréadet ar inte ldimpade for den tunga trafik som f6ljer med en sé stor
byggnation som foreslas. Stort slitage pa befintliga vigar och vem kommer att betala for att
atgiarda dessa vigar efter byggnation?

Den vardagliga trafiken kommer att 6ka med ytterligare 10 familjers aretruntboende och
darmed ocksa ovrig belastning pa omradet.

Att ta bort vatmarken som finns i omradet som skall bebyggas gér helt emot de intentioner
som miljoarbetet har idag. Vi skall bevara och istillet utoka vatmarker.

Dagvatten som kommer fran Sandviksvigen och soderut och i forlangningen Brattasstigen
och backfaran ner mot Sandvik kan ej ta emot 6kad méngd dagvatten. Vid riklig nederbord
finns risk for 6versvamning av backfaran. Allt dagvatten fran planerad bebyggelse méste
rinna norrut vid Sandviksvagen.

Tycker att foreslagen detaljplan ar olamplig att genomfora och motsatter mig denna.

37. Lyse-Berga 1:260
Som boende i angivna omrade vill jag anfoéra foljande synpunkter.

Planens genomforande skulle innebira en kraftig forandring av omradets karaktar, fran
fritidshusomréde till villastad, och det skulle dirmed forlora mycket av det rekreationsviarde
det har for oss som bor dir nu.

Indragning av kommunalt VA skulle dartill innebira stora, for ménga odverstigliga
kostnader. Dels for anslutning, dels for avgifter, som antagligen kommer att tas ut aret runt,
aven for fastigheter som bara anviands sommartid.

GEMENSAMMA KOMMENTARER FOR OVRIGA
Se kommentarer till Lyse-Berga 1:153, 1:231 och Lansstyrelsen.
VA-planen hanteras inte inom ramen for detta planforslag.

Kostnader for framtida anslutningar till kommunens VA-nét kan inte redovisas dnnu.
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Fortsatt planarbete

Foreslagna kompletteringar/justeringar av planhandlingarna med anledning av inkomna
yttranden:

Planbeskrivningen
Redovisning av sophantering, placering av postlador och skuggstudier.
Anpassningen till befintlig bebyggelse ska beskrivas.

Uppdatera kapitlet om gator och trafik med information om beridknad trafikokning,
underhéll av befintliga vagar samt buller fréan trafik.

Komplettera med Miljomalen och planforslagets forhallande till dessa.
Komplettera med en beskrivning av framkomligheten till planomrédet vid ett skyfall.

Komplettera med de geotekniska och bergtekniska sikerhetsfragorna. Stabilitet i jord och
berg ska beskrivas for bade befintliga och planerade forhallanden i planbeskrivningen.

Riksintresset for friluftslivet ska beskrivas samt hur den foreslagna exploateringen paverkar
riksintresset.

Riksintresset enligt Miljobalken 4 kap. 4 § (hogexploaterad kust) ska analyseras och
paverkan av planforslaget beskrivas. Hansyn till utsiktsplatser ska redovisas.

Genomforande

Planbeskrivningens genomforandekapitel uppdateras med information om:
Befintlig ga:5 omprovas sa att ny gata enligt detaljplanen inforlivas i ga:s.
El-anslutning och avtal.

Beskrivning av innehall i genomférandeavtalet. (Rekommendationerna i den bergtekniska
utredningen, grundldggning och besiktning av vissa sldnter, dtgdrda eventuella skador
som kan uppsta pa befintliga gator under genomforandetiden).

Plankartan

Grundkartan uppdateras med inmétning av berorda fastighetsgranser, koordinatkryss och
koordinater, fastighetsbeteckningar, ledningsratter och gemensamhetsanlaggningar samt
hojdkurvor och eventuella dammar.

Komplettering med planbestammelsen enskilt huvudmannaskap.

Komplettera med villkorad planbestimmelse, startbesked far inte ges forran gata och
ledningar for vatten och spillvattenVA anlagts.

Komplettering med viktig hgjdséttning for att forhindra 6versvimning inom och utanfor
planomradet.

Justering av rubriknivaerna.

Justering av bestaimmelser for ny bebyggelse.
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Utredningar/undersokningar

VA-utredning (invinta tidplan fran LEVA). Ska bl.a. visa att brandpost kan
anordnas och var planomradet kan anslutas till ledningar for vatten, spillvatten
och dagvatten.

Dagvatten/skyfalls-utredning uppdateras (invinta behovsutredning fran LEVA).
Ska kompletteras med konsekvenser for nedstroms liggande bebyggelse, samt
lampliga atgarder for att forhindra 6versvimning. Komplettera med ytterligare
dagvattenfordrojning sa att fororeningsbelastningen pa recipienten kan begréansas sa
langt mojligt.

Naturvardesinventering (kommunen handlar upp NVI nar tidplan for utbyggnad
VA finns).

Magjligheten att spara berg i dagen ska studeras ytterligare.

Mojligheten att bredda ”"skyddszonen” mellan befintligt fritidshusomrade och det
foreslagna planomradet ska studeras vidare.

Skuggstudier som visar att granntomter/hus inte far negativ paverkan fran ny
bebyggelse.

Planforslagets anpassning till landskapet ska studeras.

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Frida Mellgren
Enhetschef Plan-och bygg
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